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Deltagelse i optagelse af feelleslan i Ejerforeningen Fradings Allé 3

Adresse
Fradings Allé 3 (fem kommunale lejligheder)

BESLUTNING
Anbefalet.

Kommende behandlingsforigb

Byradet 24.04.2024

Sagsfremstilling

Indstilling om deltagelse i optagelse af feelleslan i ejerforeningen
Fradings Allé 3

Sagen foreleegges, da administrationen ikke har hjemmel til at skrive
under pa lan. Det indstilles, at kommunen deltager i optagelsen af et
feelles anlaegslan i Ejerforeningen Fradings Allé 3, og at kommunen
umiddelbart efter optagelsen indfrier kommunens andel af lanet. Lanet
skal erstatte et stort overtraek pa ejerforeningens kassekredit, der
stammer fra finansiering af en omfattende fugtskade i keelderen.
Dermed sparer ejerforeningens medlemmer de hgje renteudgifter, der
er forbundet med overtraekket.

Beslutning om Igbende opkgb af alle lejlighederne pa Fradings Allé
3

Gladsaxe Kommune ejer i dag fem af de otte lejligheder pa Fradings
Allé 3, de tre gvrige ejes af privatpersoner. Som en del af budgetaftalen
2020-2023 blev det besluttet at opkabe lejlighederne, nar beboerne
gnsker at saelge. Malet med kgbene er at kunne anlaegge et starre og
mere sammenhangende udemiljg pa leengere sigt som led i den
nuveerende ombygning af Sgborg Skole.

@konomi

Ejerforeningen har et gnske om at tegne et feelles anleegslan, der skal
erstatte et stort overtraek pa ca. 380.326 kr., der stammer fra en
straksfinansiering af en omfattende fugtskade i keelderen.

Rentesatsen for overtraekket er pt. pa 14,75 procent. Til sammenligning
er renten pa et feelles anleegslan i Nordea pa 9,04 procent. Hensigten er
dog, at kommunen indfrier sin del af lanet (som svarer til 5/8 af det
samlede lan) umiddelbart efter optagelsen. Dermed sparer kommunen



renteudgifterne. Indfrielsen af lanet finansieres af PPV-puljen, da en
lignende udgift i en kommunalt ejet ejendom ville have veeret afholdt
her.

dvrige forhold

Af lanebetingelserne fremgar det, at medlemmer, som ikke deltager i
lanoptagelsen, eller som efterfalgende indfrier sin andel, ikke deltager i
haeftelsen. Realiserer ejerforeningen et tab pa en insolvent ejer i
henhold til feelleslanet, vil foreningen kunne udgiftsfgre dette tab og i
henhold til vedtaegterne kunne kraeve, at samtlige ejere betaler efter
deres fordelingstal til deekning af dette tab.

Da Gladsaxe Kommune vil kabe de tre gvrige lejligheder Igbende,
skgnnes det, at dette forhold ikke har nogen betydning i praksis.

INDSTILLING
Center for Politik, Styring og Udvikling indstiller,

1. at kommunen deltager i optagelse af et feelleslan i
Ejerforeningen Fradings Allé 3, og

2. at kommunens andel af lanet, svarende til 5/8, indfries
umiddelbart herefter, finansieret af PPV-puljen



Forslag til tilleeg 10 til Kommuneplan 2021 samt forslag til lokalplan 288
for Vaerebro

BESLUTNING
Lars Abel fremsatte fglgende aendringsforslag:

"Forslag om etablering af nye boliger (i udviklingsomradet) udgar,
idet fokus fastholdes pa renovering og modernisering af den
eksisterende bebyggelse til gavn for de eksisterende beboere.
Yderligere boligforteetning i det samlede omrade skal undgas for at
imgdega udfordringerne af den sociale balance."

Lars Abel og Henrik Sgrensen stemte for forslaget.

8 medlemmer i Gkonomiudvalget (Trine Graese, Kristine Henriksen,
Katrine Skov, Jakob Skovgaard Koed, Christina Rittig Falkberg,
Dorthe Wichmand Muller (stedf.), Astrid Sgborg og Trine Henriksen)
stemte imod.

Susanne Damsgaard undlod at stemme.

Ad 1. at:

Et flertal i Gkonomiudvalget (Trine Graese, Kristine Henriksen,
Katrine Skov, Jakob Skovgaard Koed, Christina Rittig Falkberg,
Dorthe Wichmand Muller (stedf.), Astrid Sgborg og Trine Henriksen)
anbefaler indstillingen.

Lars Abel stemte imod med henvisning til sit &endringsforslag.
Henrik Sgrensen og Susanne Damsgaard undlod at stemme.

Ad 2.- 4. at;
Anbefalet.

Kommende behandlingsforigb

Byradet 24.04.2024.

Sagsfremstilling

Resumé



Formalet med denne sag er, at Byradet skal traeffe beslutning om
vedtagelse af forslag til tillaeg 10 til Kommuneplan 2021 samt forslag til
lokalplan 288 for Veerebro Park med henblik pa at sende begge forslag i
offentlig haring. Planforslagene har primeert til formal at skabe et
plangrundlag, der kan realisere den helhedsplan, som beboerne i
Veerebro Park vedtog ved urafstemningen i januar 2024.

Lokalplanen tager afsaet i Strategien for Bagsvaerd i social balance

Formalet med lokalplanen er at udarbejde et plangrundlag for
realiseringen af den bygningsfysiske helhedsplan. Plangrundlaget skal
sta pa Strategien for Bagsveerd i social balance.

Lokalplanen skal muligggre en renovering af den eksisterende
bebyggelse, abne omradet og skabe mgdesteder samt nye, attraktive
forbindelser i og gennem omradet, sa det kobles med resten af
Bagsveerd. Lokalplanen skal sikre en omdannelse af det eksisterende
lokalcenter og styrke dette ved at tilfgre flere funktioner, boliger samt
forbindelser gennem omradet. Lokalplanen skal fastholde og
understgtte landskabet i Veerebro og sikre, at omradet ogsa fremover
har en grgn karakter. Derfor er der for hele omradet fastsat et
beplantningsprincip samt udpeget bevaringsveerdige traeer og
beplantning. Lokalplanen skal derudover muliggare et nyt barnehus ved
Skovbrynet Skole.

Processen frem til planforslagene

@konomiudvalget behandlede 05.10.2021, punkt 16, en
principgodkendelse af den forelgbige helhedsplan. | den forbindelse
blev der fastsat nogle principper for det kommende arbejde med
helhedsplanen.

@konomiudvalget besluttede 30.05.2023, punkt 6 at igangseette
lokalplanen med det formal, at skabe et plangrundlag for den
kommende helhedsplan og de fastsatte principper.

Efterfalgende vedtog Byradet 27.09.2023, punkt 12, at lokalplanen
yderligere skulle udpege centeromradet til et udviklingsomrade for at
sikre et levende og attraktivt knudepunkt i bebyggelsen i henhold til
Strategien for Bagsveerd i social balance.



Byradet vedtog yderligere, at forvaltningen kunne fortsaette dialogen
med boligorganisationen om udviklingsomradet, hvor de kommunalt
ejede arealer indgar, sa der kunne udarbejdes et faelles
sammenhangende forslag til, hvordan udviklingsomradet kunne blive et
attraktivt og levende centrum i Veerebro Park.

Lokalplanen er opdelt i tre delomrader

Lokalplanen er opdelt i tre delomrader: Delomrade 1 for
udviklingsomradet, delomrade 2 for den almene boligbebyggelse
Veaerebro Park, og endelig delomrade 3, som omfatter det offentlige
areal ved Skovbrynet Skole.

Delomrade 1 er udlagt til et lokalcenter. Lokalplanen fastlazegger, at ny
bebyggelse i dette omrade skal opfgres i en mindre skala som kontrast
til de store eksisterende boligblokke. Der skal sikres et grant strag
gennem udviklingsomradet og ned til Smar- og Fedtmosen mod syd.
Desuden skal alle de aktive og udadvendte funktioner samles omkring
et centralt byrum, kaldet torvet. Inden for dette omrade etableres der et
feelleshus, der vil indeholde et bibliotek, beboerfaciliteter samt Gladsaxe
Paedagogiske Videnscenter (GPV).

For delomrade 2 fastseetter lokalplanen bestemmelser omkring
blokkenes facader i overensstemmelse med den oprindelige arkitektur i
omradet. Derudover er der fastsat bestemmelser for ankomstarealerne
(kantzonerne).

| delomrade 3 fastholdes de eksisterende bygninger, men der gives
mulighed for at etablere et nyt bgrnehus i den eksisterende bygning,
kaldet Pyramiden. Pyramiden skal bevares, men kan transformeres.

Kommuneplanrammerne a&ndrer bebyggelsesprocent og fysiske
afgraensninger

For at muliggare lokalplanen, er der behov for mindre aendringer i
forhold til kommuneplanrammerne i omradet. Andringerne omfatter
justeringer af de fysiske afgreensninger for at sikre overensstemmelse
mellem omradets fremtidige anvendelse og de fastsatte
kommuneplanrammer. Derudover er der en aendring med henblik pa at
gge det maksimale bruttoetageareal til detailhandel i lokalcenteret
(delomrade 1) til 2.200 m?. Formalet med dette er at sikre en fleksibel



ramme for centeret, sa der kan fastholdes en dagligvarebutik med en
maksimal ramme pa 1.200 m?, samtidig med at flere mindre butikker
kan understgtte lokalcenteret. Bebyggelsesprocenten indenfor
delomrade 1 gges fra 40 % til 100 %, og det maksimale antal etager
fastseettes til 4.

For delomrade 2 heaeves bebyggelsesprocenten fra 60 til 65, da omradet
i dag er teet pa at udnytte den eksisterende bebyggelsesprocent og for
at sikre, at der kan ske mindre omdannelser indenfor omradet.

For delomrade 3 er der kun en mindre aendring i forhold til en
preecisering af omradets anvendelse.

Realisering af planerne kraver keb og slag af kommunale arealer

Som beskrevet i sagen behandlet af Byradet 27.09.2023, punkt 12, sa
vil en realisering af en feelles plan for udviklingsomradet forudseette salg
af dele af det kommunalt ejede areal ved centret til en privat
projektudvikler, idet hverken Gladsaxe Kommune eller Gladsaxe
almennyttige Boligselskab (GaB) ma bygge til butikker, serviceerhverv
eller private og/eller udlejningsboliger.

Den eksisterende parkeringsplads i delomrade 1 er i dag udlagt til
offentligt vejareal. Det er derfor en forudsaetning for et salg af dette
areal, at de offentlige vejarealer nedlaegges. Dette vil farst blive
iveerksat efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Der skal stadig fastholdes et offentligt vejareal til busterminal indenfor
omradet, men i et mindre omfang. Busterminalen far med lokalplanen
en ny placering ud til Vaerebrovej. Dette vil kraeve et magelaeg eller kgb
af areal.

Det resterende omrade indenfor delomrade 1 skal fraszelges til en privat
projektudvikler med henblik pa, at omradet omdannes i henhold til
lokalplanen. Der fastholdes et omrade til det kommende feelleshus
indenfor udviklingsomradet.

Stamvejen, der Igber i den gstlige del af omradet, nedlzegges som
offentligt vejareal og skal fremover indga i omradet som en privat
feellesve,.

En del af skreenten i delomrade 2 er ejet af Gladsaxe Kommune og
forudseettes solgt til GaB, da den indgar i helhedsplanen for omradet.



Hensigten i den vedtagne helhedsplan for omradet er at bruge arealet til
dyrkningshaver, der kan medvirke til at aktivere landskabet, skabe
aktivitet og tryghed samt en god overgang fra lavblokkene og til det
store landsskabsrum.

Jkonomiudvalget vil i forbindelse med den endelig vedtagelse af
planerne skulle tage beslutning om at give forvaltningen mandat til at
indlede en proces med kab og salg af arealer. Et eventuelt salg vil ske
efter indhentning af maeglervurdering.

Der er ikke udarbejdet miljgrapport af planerne

By- og Miljgforvaltningen har gennemfart en miljgvurdering af forslag til
tillaeg 10 samt forslag til lokalplan 288. By- og Miljgforvaltningen
vurderer, at planforslagene ikke har en vaesentlig pavirkning pa miljget,
da der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan. Der er derfor ikke
udarbejdet en miljgrapport. Miljgscreeningsskema er vedlagt som bilag
3 til sagen.

Kommende hgring og borgermgade

By- og Miljgforvaltningen anbefaler, at forslag til tillzeg 10 til
Kommuneplan 2021 samt forslag til lokalplan 288 sendes i offentlig
haring i 8 uger i perioden 01.05.2024, til og med 26.06.2024. Det
foreslas, at der afholdes et borgermade 14.05.2024, med forbehold for
aflysning, hvis der er mindre end 15 tilmeldte.

Det forventes, at behandling af haringssvar og endelig vedtagelse sker i
labet af efteraret 2024. | den forbindelse skal Byradet ligeledes
godkende skema A for den bygningsfysiske helhedsplan.

INDSTILLING

By- og Miljgforvaltningen indstiller,

1. at forslag til kommuneplantillaeg 10 og forslag til lokalplan 288
vedtages med henblik pa fremlaeggelse i offentlig haring |
perioden 01.05.2024 til og med 26.06.2024, og

2. atunderretning om lokalplanforslaget sendes til ejere og lejere,
inden for det omrade, der er vist pa det vedlagte kort, bilag 4.



3. at der afholdes borgermade 14.05.2024, hvis der er flere end
15 tilmeldte, og

4. at der ikke udarbejdes en miljgrapport af planerne.

Relateret behandling
Byradet 27.09.2023, punkt 12.

@konomiudvalget 30.05.2023, punkt 6.
@konomiudvalget 05.10.2021, punkt 16.



Beslutningsgrundlag for endeligt budgetcirkuleere

BESLUTNING
Tiltradt.

Sagsfremstilling

| forleengelse af drgftelserne pa Byradsseminaret 2024 og i
@konomiudvalget 12.03.2024 skal der fastlaegges en model for,
hvordan udvalgene skal bidrage med finansieringsforslag til budget
2025. Herunder skal det ogsa besluttes, hvilke muligheder
fagudvalgene har for omprioritering inden for egen gkonomisk ramme.

Pa baggrund af de konkrete tilbagemeldinger foreslas nedenstaende
model:

Tabel 1: Udvalgenes bidrag til finansiering, budget 2025-2028

Udvalg Procent af serviceudgifter
Barne- og Undervisningsudvalget | Friholdes

@konomiudvalget 2 pct.

Fritids- og Idraetsudvalget 2 pct.

@vrige udvalg 2 pct.

Det vil svare til, at der peges pa finansiering til den feelles budgetproces
pa 22,9 mio. kr.

Udvalgene kan fortsat omprioritere midler inden for egen ramme.
Finansieringen til omprioriteringer skal findes oven i den procentandel af
serviceudgifterne, som skal bidrage til den feelles proces.

Omprioriteringer inden for udvalgets ramme kan indarbejdes i udvalgets
budgetbidrag, hvis udvalget gnsker en drgftelse i forbindelse med
behandlingen af budgetbidraget, men kan ogsa ske Igbende og ikke
nadvendigvis som en del af den samlede budgetproces.

Tabel 2: Maltallene for udvalgene, budget 2025-2028.

Udvalg Maltal 2025
@dkonomiudvalget 14.082.504
Trafik- og Teknikudvalget 642.310




Barne- og Undervisningsudvalget

Kulturudvalget 394.150
Fritids- og |draetsudvalget 1.395.920
Klima og Miljgudvalget 58.705
Sundheds- og Rehabiliteringsudvalget 4.292.332
Psykiatri- og Handicapudvalget 1.821.740
Beskeaeftigelses- og Integrationsudvalget 236.134
| alt 22.923.795

Ovenstaende model indarbejdes i budgetcirkulaeret, som foreleegges
@konomiudvalget 30.04.2024.

INDSTILLING

Center for Politik, Styring og Udvikling indstiller,

1. at dkonomiudvalget vedtager den skitserede model for
finansiering til budgetproces 2025-2028, og

2. at dette indarbejdes i budgetcirkulzeret



Samling af sikringsgkonomi, tillaegsbevilling

BESLUTNING
Tiltradt.

Sagsfremstilling
Resume

Opleeg til samling af gkonomien pa sikringsomradet forelaegges il
godkendelse. Samlingen af gkonomien er ngdvendig, idet ansvaret for
kommunens sikringsarbejde samles under Ejendomscenteret.
Samlingen af gkonomien indebeerer, at @konomiudvalget fra 2024 vil
skulle tilfgres en varig tillaegsbevilling pa 2.345.000 kr., som afgives af
de gvrige udvalg, idet alle kommunens udgifter til sikring fremover
afholdes under Gkonomiudvalget.

Baggrund

Forvaltningen har udarbejdet en ny sikringsstrategi med tilhgrende
sikringshandleplan, som betyder, at ansvaret for sikringsarbejdet i
Gladsaxe Kommune samles under Ejendomscenteret.

Hidtil er sikringsomradet blevet varetaget af de enkelte fagforvaltninger,
som har haft uensartede tilgange til sikringsomradet. Den nye
sikringsstrategi opstiller, med samlingen af omradet, en raekke feelles
retningslinjer for sikring, der skal understatte, at sikringen af
kommunens bygninger har et tilstraekkeligt og ensartet niveau pa tvaers
af forvaltningerne. Desuden indebaerer samlingen under
Ejendomscenteret, at der ansaettes en sikringsansvarlig.

Samling af skonomien

Hidtil er udgifterne til sikring blevet afholdt under de enkelte fagudvalg.
Udgifterne pa sikringsomradet daekker blandt andet over abonnementer
samt service og installation af alarmer og videoovervagning,
alarmudkald, SALTO (dvs. adgangskontrol), brandalarmering mv.

Samlingen af ansvaret for sikringsarbejdet indebaerer, at det ligeledes er
ngdvendigt at samle hele skonomien under Ejendomscenteret, dvs.
under Jkonomiudvalget. Det betyder, at alle kommunens udgifter
fremover afholdes under dkonomiudvalget.



Det samlede budget for 2024 foreslas fastsat til 4.547.000 kr. svarende
til forbruget i 2023.

Det foreslas derfor, at budgettet samles under dkonomiudvalget, ved at
@konomiudvalget tilfares en varig tilleegsbevilling fra og med 2024.
Tilleegsbevillingen foreslas finansieret ved, at de agvrige udvalg afgiver
midler, der samlet svarer til starrelsen pa tillaegsbevillingen til
@konomiudvalget.

Starrelsen pa den bevilling, som det enkelte udvalg skal afgive, er
fastsat efter en fordelingsnggle baseret pa udvalgenes bagudrettede
forbrug til sikring de sidste 3 ar. Idet udvalgene typisk ikke har afsat
saerskilte budgetter til opgaven, er fordelingsngglen udarbejdet ud fra
forbrug for de enkelte udvalg.

Samlingen af gkonomien vil saledes blive udgiftsneutral for de enkelte
udvalg, idet der fremadrettet bortfalder en udgift for udvalgene svarende
til de midler, der afgives til dkonomiudvalget.

Idet 2.202.000 kr. af det samlede budget pa 4.547.000 kr. ligger under
@konomiudvalget, vil dkonomiudvalget blive tilfgrt en tillzegsbevilling pa
2.345.000 kr., som de gvrige udvalg afgiver, jf. tabel 1 nedenfor.
Starrelsen pa tillaegsbevillingen vil derfor svare til dkonomiudvalgets
meromkostninger ved samling af sikringsomradet under
Ejendomscenteret.

Tabel 1
Budget 2024 4.547.000
Finansieres af @konomiudvalget (BU) 2.202.000
De gvrige udvalg afgiver til U 2.345.000

Starrelsen pa den bevilling, som det indstilles til, at hvert af de avrige
udvalg afgiver som en varig tillaegsbevilling til @konomiudvalget fra
2024, fremgar af tabel 2.

Tabel 2



Udvalg Afgives til @U
Trafik- og Teknikudvalget (TTU) 109.000
Barne- og Undervisningsudvalget (BUU) 1.093.000
Kulturudvalget (KUU) 300.000
Fritids- og ldraetsudvalget (FIU) 264.000
Klima og Miljgudvalget (KMU) 4.000
Sundheds- og Rehabiliteringsudvalget (SRU) 236.000
Psykiatri- og Handicapudvalget (PHU) 319.000
Beskaeftigelses- og Integrationsudvalget (BIU) 20.000
Tillaegsbevilling til @U 2.345.000

Effektivisering af sikringsomradet

Det er vurderingen, at en samling af opgaven under Ejendomscenteret
vil kunne give en effektivisering af sikringsomradet. Der vil derfor blive
arbejdet for, at Gladsaxe Kommune fremadrettet kan opna en
gkonomisk besparelse ved, at arbejdet med sikringsomradet fremover
tilrettelzegges og udfares centralt.

Der vil derfor veere en forudsaetning, at der i 2024 arbejdes med at opna
en varig besparelse, som skal indarbejdes i de efterfglgende budgetar,
dvs. fra 2025 og frem.

INDSTILLING

Center for Politik, Styring og Udvikling indstiller,

1. at Gkonomiudvalget tilfgres en tillaeegsbevilling fra 2024 pa
2.345.000 kr., som de @vrige udvalg afgiver med den fordeling,
der fremgar af tabel 2 ovenfor, vedr. finansiering af samlingen af
sikringsomradet under Ejendomscenteret,

2. at en tilsvarende teknisk korrektion foretages for arene 2025-
2028, og

3. at der arbejdes videre med at opna en varig besparelse, som
indarbejdes i budget 2025-2028.



Forslag til Kommuneplan 2025, rammesaetning af struktur og proces

BESLUTNING

Lars Abel fremsatte to aendringsforslag.

Andringsforslag 1:

"l kapitel om trafik og mobilitet redegares for, hvordan byradet —
bade for at fastholde flest mulige granne omrader og for at
fremtidssikre den kollektive trafik og mobilitet i Gladsaxe -
indarbejder overvejelser om at blive koblet pa den fremtidige
udbygning af metronettet i Stork@benhavn, f.eks. linjefgring til
Herlev Sygehus via Gladsaxe."

Lars Abel stemte for forslaget.

Et flertal i @konomiudvalget (Trine Graese, Kristine Henriksen,
Katrine Skov, Jakob Skovgaard Koed, Christina Rittig Falkberg,
Dorthe Wichmand Muller (stedf.), og Trine Henriksen) stemte imod.

Henrik Sgrensen, Astrid Sgborg og Susanne Damsgaard undlod at
stemme.

Andringsforslag 2:

"At byradet som led i kommuneplanprocessen orienterer sig om
planerne for udbygningen af metronettet i Storkgbenhavn, og
beskriver hvilke konsekvenser det har for den fremtidige trafik og
mobilitet i Gladsaxe Kommune."

Lars Abel og Astrid Sgborg stemte for forslaget.

Et flertal i dkonomiudvalget (Trine Graese, Kristine Henriksen,
Katrine Skov, Jakob Skovgaard Koed, Christina Rittig Falkberg og
Dorthe Wichmand Muller (stedf.)) stemte imod.

Henrik Sgrensen, Susanne Damsgaard og Trine Henriksen undlod
at stemme.

Trine Greaese fremsatte falgende andringsforslag:
"At begge Lars Abels eendringsforslag oversendes til behandling i
Trafik- og Teknikudvalget."



Tiltradt.

Ad indstillingen:

Tiltradt med beslutning om, at der skal afholdes en temadrgftelse i
@konomiudvalget vedrgrende formidling og borgerinddragelse.
Derudover a&endres "Letbane" til "Kollektiv trafik", side 3, under
"Trafik og mobilitet"

Sagsfremstilling

Resumé

Gladsaxe Kommune star overfor en revision af Kommuneplan 2021.
Formalet med sagen er, at @konomiudvalget igangsaetter revisionen og
godkender rammerne for det videre arbejde med forslag til
Kommuneplan 2025. By- og Miljgforvaltningen foreslar en struktur og
proces for den kommende Kommuneplan 2025 samt redegar for forslag
til temaer, der i seerlig grad, kunne behandles i revisionen.

Kommuneplanen satter rammer for den fysiske udvikling
Kommuneplanen er det redskab, der formidler Byradets visioner og
prioriteringer i relation til arealanvendelsen i kommunen de naeste 12 ar.
Ved vedtagelsen af Gladsaxestrategien blev det besluttet at foretage en
fuld revision i forbindelse med udarbejdelse af Kommuneplan 2025.

Kommuneplanens rolle er at samle op pa alle kommunens planer,
politikker og strategier, der saetter mal for byens udvikling. Dermed
bliver de omsat til retningslinjer og rammer for, hvordan den fysiske
udvikling af kommunen skal understgtte alle de fastsatte mal.
Derudover skal kommuneplanen give et billede af den vision, der er for
byens fysiske udvikling samt vise, hvor der planleegges for starre
udviklings- og omdannelsesprojekter, og hvordan de pavirker byens
infrastruktur, sammenhaeng og overordnede udvikling.

Planloven giver stor metodefrihed i kommuneplanlaegningen, men der er
dog formkrav, som skal overholdes. Eksempelvis skal kommuneplanen
indeholde overordnede mal for udvikling, retningslinjer for
arealanvendelse og preecise rammer for lokalplanernes indhold.

Storre andringer i forhold til Kommuneplan 2021
By- og Miljgforvaltningen foreslar, at Kommuneplan 2025 fokuserer pa



at udfolde de stgrre fysiske projekter som er undervejs og generelt at
konkretisere kommunens overordnede mal i retningslinjer for
planlzegningen. Det geelder for eksempel malet om at prioritere de blgde
trafikanter i adgangen til offentlige institutioner, som konkretiseres i et
princip om at placere cykelparkering pa forsiden og flytte bilparkering pa
bagsiden af bygninger.

Det foreslas desuden at bibeholde den nuvaerende overordnede struktur
for kommuneplanens opbygning, se bilag 1, med de seks kapitler om
henholdsvis:

e Den baeredygtige by

e Byudvikling og boliger

e Natur og gregnne omrader
e Klima, energi og milja

e Erhverv og detailhandel

» Trafik og mobilitet

Dertil kommer rammer for lokalplanlaegningen og forhold til anden
planlaegning. Foruden de stgrre forslaede aendringer, som beskrives
nedenfor, vil der blive foretaget generelle opdateringer og justeringer i
strukturen.

Den beaeredygtige by

Dette afsnit er i dag en opsamling pa visionerne i Gladsaxestrategien,
men forvaltningen foreslar, at det i hgjere grad far karakter af en
samlende forteelling om Gladsaxes fysiske udvikling de naeste 12 ar.

Byudvikling og boliger

Forvaltningen forslar, at det nuveerende boligafsnit suppleres med viden
om boligmarked, tendenser og behov for nye boligtyper. Desuden
foreslas det at saette fokus pa mulighederne for at forsteerke
madestederne i Gladsaxe, herunder de steder hvor hverdagslivet
udfoldes, som f.eks. ved kommunens skoler, idreetsanlaeg og andre
offentlige funktioner. Endelig foreslar forvaltningen at undersege, om
der skal arbejdes mere med retningslinjerne for bevaring og
transformation.

Natur og grenne omrader
Forvaltningen foreslar, at der arbejdes med, hvordan der indenfor de
nuvaerende rammer kan skabes mere plads til det gr@gnne, og hvordan



sammenhangen af det grgnne Gladsaxe styrkes. Det kan f.eks. gagres
ved ikke kun at fokusere pa maengden og kvaliteten af offentlige greanne
arealer, men ogsa pa oplevelsen af det grenne i dagligdagen, hvilket i
lige sa hgj grad handler om villahaver, grgnne haekke og vejtreeer.

Klima, energi og miljo

For at sikre en mere baeredygtig varme- og energiforsyning vil der i de
kommende ar komme flere energianlaeg / tekniske anleeg i Gladsaxe.
Forvaltningen foreslar, at der arbejdes med retningslinjer for, hvordan
anlaeggene indpasses i byen. Det handler om at arbejde med
anlaeggenes placeringer, udseende og tilgaengelighed til deres
naeromrader for sa vidt muligt at sikre, at ogsa disse projekter giver
noget tilbage til byen.

Desuden foreslar forvaltningen, at afsnittene om klima gennemskrives,
sa det bliver tydeligere, hvilke fysiske konsekvenser det har, at
Gladsaxe separatkloakeres. Det kan f.eks. handle om graden af
befaestede arealer og hvordan klimatilpasningen spiller sammen med
oplevelsen af det grgnne i Gladsaxe.

Erhverv og detailhandel

Der er stor efterspargsel pa yderligere arealer til blandt andet lifesience-
virksomheder i kommunens erhvervskvarterer. Forvaltningen foreslar at
gennemarbejde retningslinjer og rammer for kommunens
erhvervskvarterer, sa kommuneplanen understgtter fremtidens
erhvervsbehov, men ogsa fortsat sikrer mangfoldighed og levende
erhvervskvarterer. Samme gvelse foreslas i forhold til kommunens
detailhandelsomrader, da de er pressede af den ggede nethandel og
ansggninger om ikke publikumsorienterede funktioner langs
handelsgaderne.

Trafik og mobilitet

Der er for nyligt udarbejdet tre nye planer om trafik og mobilitet; en
trafiksikkerhedsplan, en trafik- og mobilitetsplan og en
stgjhandlingsplan.

Planerne seetter gget fokus pa delemobilitet, boligaer, letbane,
cykelstier og vej-klassificeringer. Det er temaer, som ogsa er bergrt i
Kommuneplan 2021, som har behov for en grundig revision.

Politiske temadrogftelser om henholdsvis erhverv og boliger
Pa baggrund af de foreslaede revideringer, foreslar By- og



Miljgforvaltningen, at @konomiudvalget drgfter henholdsvis Erhverv og
Boliger pa to temamgader.

| forleengelse af temaet om boliger, foreslar forvaltningen at drafte,
hvordan planlaegningen kan understgtte det fremtidige boligbehov, samt
boligudviklingens betydning for ressourceforbruget og sammenhaengen
til Gladsaxes grgnne identitet.

| forhold til erhvervstemaet foreslar forvaltningen, at der gennemfares
en temadrgftelse om, hvordan kommuneplanen bade kan rumme
udviklingstendenserne og fastsaette rammer, der fortsat understatter
levende, mangfoldige og oplevelsesrige erhvervskvarterer.

Borgerinddragelse

By- og Miljgforvaltningen foreslar, at borgere og andre relevante aktagrer
inddrages undervejs i kommuneplanarbejdet, se bilag 2. En mere
malrettet borgerinddragelse foreslas for fglgende emner:

1. Nye anleeg til energiforsyning

Drgftelse med relevante interessenter, herunder fiernvarmeaktgrer,
om hvordan vi skaber plads til de ngdvendige nye former for anlaeg til
energi m.v., og hvilke krav vi kan/skal stille til placering og udformning.

2. Hverdagslivet i Gladsaxe
Drgftelser med 1-2 fokusgrupper om brug af de offentlige funktioner i

hverdagslivet og om, hvordan vi skaber synergi, magdesteder og
sammenhaeng.

3. Den grenne by
Drgftelse med Det Granne Rad om, hvordan vi kan styrke det granne i

allerede planlagte projekter, sa vi udnytter mulige synergier, nar vi
f.eks. separatkloakkerer. Med den rette planlaegning kan vi styrke
oplevelsen af grenne omrader og bynatur i dagligdagen, uden at det
kreever udleeg af nye granne omrader, men i hgjere grad handler om
grenne isleet sasom grgnne haver og vejtreeer.

4. Gladsaxes Erhvervskvarterer
Drgftelse med Gladsaxe Erhvervsby og Erhvervsradet om rammerne

for udviklingen af Gladsaxe Erhvervskvarter. Hvilken fremtid ser vi ind
i, og hvordan kan vi gennem planlaegning understatter omradets
identitet og mangfoldighed.



Formidling af Kommuneplan 2025

Kommuneplanen har veeret digital siden 2013. | forbindelse med
udarbejdelsen af Kommuneplan 2021 arbejdede By- og
Miljgforvaltningen med formen pa kommuneplanen, sa gevinsterne ved
at have en digital plan blev fastholdt samtidig med, at forvaltningen
pravede at gge formidlingen af visioner, mal og retning i
Kommuneplanen. Forvaltningen er endnu ikke kommet i mal med dette,
og arbejder videre med at gare den digitale plan mere brugervenlig og
overskuelig. Forvaltningen vil desuden arbejde med formidlingen af,
hvordan planen bruges.

Gladsaxe Kommune far ny hiemmeside medio 2024, hvilket ogsa vil
pavirke den digitale plan i forhold til, hvordan den opleves pa
hjemmesiden i dag. Derudover vil der stadig vaere mulighed for at lzese
kommuneplanen i opsat pdf-version, som ogsa vil vaere mere velegnet
til print.

INDSTILLING
By- og Miljgforvaltningen indstiller,

1. at den overordnede proces og struktur for forslag til
Kommuneplan 2025 godkendes.



Orientering om programopleaeg for skole, idraet og landskab i Det nye
kvarter i Bagsveerd

BESLUTNING
Sagen blev forelagt til orientering.

Sagsfremstilling

| denne sag bliver @konomiudvalget orienteret om, at forvaltningen
igangsaetter et EU-udbud pa bygherreradgivning i forbindelse med den
kommende byudvikling i Det nye Kvarter i Bagsvaerd. Derudover
orienteres Jkonomiudvalget om programopleeg for skole, idraet og det
sammenhangende landskab, der indgar i udbudsmaterialet og er
vedlagt som Bilag 1. Programoplaegget er skrevet med udgangspunkt i
de beslutninger, der allerede er truffet politisk vedrarende skolen,
idreetsfaciliteten og landskabet og indeholder derfor ikke nye krav og
gnsker, men samler og formidler den viden, der er om projekterne pa
det nuvaerende stadie.

De tre funktioner — skole, idreet og landskab — udbydes pa nuveerende
stadie i processen samlet, da der er en steerk funktionel og fysisk
sammenhang mellem dem, der skal undersgges og beskrives naermere
i det byggeprogram, som bygherreradgiver skal hjeelpe Gladsaxe
Kommune med at udvikle. En anden del af bygherreradgivers opgave er
at radgive om, hvordan de tre projekter siden hen skal udbydes og om
de fortsat skal ses som ét samlet projekt, eller om de skal deles op
senere i processen.

De gvrige offentlige projekter — den nye bro og det svanemeaerkede
barnehus - udbydes som saerskilte projekter. Broen kraever en anden
type kompetencer og radgivning end bygningerne, og barnehuset skal
farst udbydes senere i processen.

Sammenhang til helhedsplanen

Forslag til Helhedsplanen for Det nye kvarter i Bagsveerd blev sendt i
haring af Byradet 24.01.2024, punkt 5, og helhedsplanen forventes at
blive endeligt vedtaget i september 2024.

For at kunne starte processen med udarbejdelse af byggeprogram og
udbudsstrategi umiddelbart efter, at helhedsplanen er vedtaget,
igangseaetter forvaltningen nu udbud af bygherreradgivning for skole,



idraet og det sammenhaengende landskab. Udbudsprocessen tager ca.
6 maneder, og forvaltningen forventer, at der kan indgas kontrakt med
en bygherreradgiver til oktober 2024.

Til bygherreradgiverudbuddet har forvaltningen udarbejdet et
programoplaeg for skole, idreet og landskab. Programoplaegget er en
vigtig del af udbudsmaterialet, der beskriver Gladsaxe Kommunes krav,
gnsker og malsaetninger i forhold til skole, idreet og det
sammenhangende landskab med udgangspunkt i helhedsplanen og de
tidligere beslutninger vedrgrende skole og idraet i Det nye Kvarter i
Bagsveerd jf. dkonomiudvalget 11.10.2022, punkt 12 og punkt 14 samt
@konomiudvalget 19.09.2023, punkt 8. Input og eventuelle aendringer i
helhedsplanen pa baggrund af den offentlige haringsperiode, vil blive
indarbejdet i bygherreradgivers opgave efterfalgende.

Byggeprogram

Bygherreradgiver skal sammen med Gladsaxe Kommune udvikle et
byggeprogram, der detaljeret beskriver kommunens krav til skole, idraet
og det sammenhaengende landskab under hensyn til den afsatte
gkonomi samt den vision og kontekst, der er givet med helhedsplanen. |
dette arbejde inddrages bade interne og eksterne interessenter med
ekspertviden i forhold til de forskellige funktioner. Byggeprogrammet
danner grundlag for det efterfglgende udbud til de arkitekter, der skal
tegne bygningerne og landskabet.

Udbudsproces

Den anden del af bygherreradgivers opgave er at radgive Gladsaxe
Kommune i forhold til udarbejdelse af udbudsstrategi og tidsplan.
Udbudsstrategien er vigtigt for den videre proces, og handler blandt
andet om, om der skal afholdes en projektkonkurrence, hvor flere
tegnestuer kommer med et bud pa, hvordan skole, idreet og landskab
skal se ud, eller om opgaven skal udbydes som et totalradgiverudbud,
hvor én radgiver tegner projektet sammen med Gladsaxe Kommune.
Derudover skal der treeffes beslutning om, om byggerierne skal udbydes
som totalentreprise eller hovedentreprise. Der er fordele og ulemper ved
de forskellige modeller og den endelige anbefaling til udbudsstrategi vil
blive fremlagt politisk sammen med byggeprogrammet. |
programoplaegget fremgar en forelgbig tidsplan, der skal give
bygherreradgiver et billede af tidshorisonten for projekterne. Nar
udbudsstrategien er fastlagt, vil der blive udarbejdet en opdateret
tidsplan.



Tidsplan for udbud frem til oktober 2024:

17.04.2024 - Annoncering

17.05. - 14.06.2024 - Preaekvalifikationsfase
14.06. - 05.09.2024 - Tilbudsfase

05.09. - 01.10.2024 - Beslutningsfase
01.10.2024 - Kontraktindgaelse

INDSTILLING

Borne- og Kulturforvaltningen forelaagger sagen til orientering.

Relateret behandling

Byradet 24.01.2024, punkt 5
@Jkonomiudvalget 11.10.2022, punkt 12
@konomiudvalget 11.10.2022, punkt 14
@konomiudvalget 19.09.2023, punkt 8



Vederlagsregulativ 01.04.2024

Meddelelse

Vederlagene til byradsmedlemmer er pr. 01.04.2024 reguleret med den
officielle reguleringsprocent. Der er ikke andre aendringer i
vederlagsregulativet end starrelsen af vederlag.

AEndringerne kan ikke na at komme pa plads til lankgrslen 27.03.2024.
Reguleringen kommer derfor til udbetaling pr. 01.05.2024 med
tilbagevirkende kraft fra 01.04.2024.

Vederlagsregulativet er tilrettet i forhold til eendringerne jf. bilag 1.

AEndringerne offentliggares pa gladsaxe.dk.



Mundtlige meddelelser

Meddelelse
Ingen.



Godkendelse

Meddelelse
Godkendt.
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