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HOVEDBYGNINGEN EGEGARDEN OG DENS PLANLAGTE ANVENDELSE SOM
STOTTECENTER FOR VOKSNE PSYKISK SYGE

Byradet godkendte den 13.8.1997, at et overskud pa 580.000 kr. vedrgrende
ombygning af de tidligere husvildeboliger pa Kagsavej, kan indga til delvis finansiering af
anlaegsudgiften til det kommende stattecenter pa Egegarden, Klausdalsbrovej 195.

Den resterende anlaegsudgift pa 1.420.000 kr. indgik i Det Sociale Udvalgs budgetbidrag
for 1998-2001, tiltradt ved Byradets behandling af budget 1998-2001.

Teknik- og miljgforvaltningen udtaler i skrivelse af 9.1.1998
at den oprindelige vurdering af udgifterne pa 2 mio. kr. til istandsaettelse af
hovedbygningen ikke er realistisk.

Pa grund af ejendommens tilstand er det ngdvendigt at gennemfere en egentlig
renovering, anslaet til 3.290.000 kr. eksklusiv inventar og udstyr.

Nedrivning og opfarelse af en ny bygning vil belgbe sig til 3.830.000 kr. eksklusiv inventar
0g udstyr.

@konomiudvalget skal derfor tage stilling til spgrgsmalet om enten renovering af
hovedbygningen pa Egegarden, eller om der i stedet skal bygges nyt.

Om Egegarden:

Egegard ligger idag pa Klausdalsbrovej 193. Garden havde et areal pa 38 tdr. Den forste
ejer af Egegard hed Johannes Hansen. Han ejede stedet fra 1817 til 1849, hvor Jens
Andersen overtog ejendommen. Johannes Hansens sted var ikke en gard. Kilderne kalder
det et hus pa marken og det I1a pa matrikel 9b. Det bestod af et stuehus og en enkelt
lzenge. Det blev brandforsikret fgrste gang i 1824.

| 1849 overtog Jens Andersen stedet. Han ejede i forvejen en gard med stuehus og tre
lzenger pa matrikel 11b og 22a. Denne gard braendte ned i 1861 og blev aldrig genopfart,
men da havde Jens Andersen ogsa i forvejen en stor gard pa matrikel 9b.

Da Jens Andersen overtog Johannes Hansens ejendom, matrikel 9b, i 1849 lod han den
genforsikre, fordi der var sket store forbedringer. La Cour skriver, at Egegard blev opfart i
1845. Det ma have veeret pa den tid, Johannes Hansen begyndte at bygge om. Den
Egegard, der kunne forsikres i 1849 havde grundmuret stuehus med stratag og tre
staldbygninger, sa den fremstod firelaenget. Disse bygninger braendte i 1940, men man
genopbyggede stuehus og to leenger og de udgar idag den kommunale ejendom.

Fra 1914 til 1948 har ejendommen veeret ejet af og drevet som landbrugsejendom af
gardejer Axel Nielsen. Kommunen erhvervede ejendommen i 1948. Axel Nielsen boede
fortsat i eiendommens hovedbygning frem til 1949, hvor klausul om at drive landbrug blev
ophavet. Siden har kommunen brugt ejendommen bl.a. til opbevaring af vejvaesenets
maskiner.



Ejendommens hovedbygning blev udlejet som 2 husvildeboliger i ca. 20 ar frem til 1970. |
arene fra 1970 til 1977 blev bygningen fortsat anvendt til beboelse. | perioden 1.3.1977 til
31.7.1979 var hovedbygningen udlejet til den selvejende institution Kollektivet Egegarden,
og i arene fra 1979 til 31.3.1992 udlejet til den selvejende institution Hobitten. Senest har
hele hovedbygningen veeret udlejet til en familie fra 1.4.1992 til 31.3.1997.

Teknik- og miljgforvaltningen udtaler i notatet af 9.1.1998 at den eksisterende bygning i
lokalplanen er betegnet som bevaringsveaerdig.

Byplanafdelingen udtaler, at baggrunden for at indfere en bestemmelse om bevaring af
Egegardens hovedbygning og udleenger var gnsket om at fastholde det sidste samlede
gardanlaeg, der er tilbage i Gladsaxe Kommune. Den vaesentligste bevaringsvaerdi bestar
derfor i, at bygningerne er tidstypiske og udger et element af kommunens kulturhistorie,
hvorimod deres arkitektoniske veerdi skgnnes at vaere middelmadig.

Safremt det funktionelt og skonomisk er mest hensigtsmaessigt at nedrive
hovedbygningen og erstatte den med en ny bygning, bgr denne opfgres med samme
beliggenhed og i tilsvarende ydre dimensioner, materialer og facadeudformning som den
eksisterende bygning. Herved kan det kulturhistoriske bevaringsaspekt opretholdes. |
forbindelse med dispensation fra lokalplanen skal der gennemfgres naboorientering.

Hovedbygningen pa Egegarden rummer et stueplan pa 156 m2 og 1. sal pa 134 m2. Det
kommende stgttecenters behov vil veere 235 m2 eksklusiv areal til garderobe, tekgkken,
gang, trapper m.v., fordelt saledes:

* Abent kgkken-alrum 60 m2
* Hvilerum 7-10 m2
* Samtalerum 7-10 m2
* Undervisningslokale 7-10 m2
* Bad/vaskemaskine/tgrretombler 7-10 m2
* Brugertoilet med handvask 7-10 m2
* Medarb.toilet m/handvask 7-10 m2
* Lederkontor 20 m2
* Personalerum 15 medarb. 40 m2
* Mgdelokale 20 m2
* Depot 10 m2
i alt ca. 235 m2
Stattecentret:

Socialministeriet har bevilget puljemidler for arene 1997 - 19909 til stottecentrets
etablering. Ministeriet har givet tilladelse til at uforbrugte midler for 1997 overfgres til 1998.

Stattecenterfunktionen igangsaettes i midlertidige lokaler, hvor arbejdet med at opsage,
visitere og statte i eget hjem igangseettes. Funktionen forventes farst at veere i drift i fuldt
omfang i lgbet af 1998, hvilket indebaerer uforbrugte lgn- og driftsmidler pa 1-1,2 mio. kr.,
der i givet fald kan anvendes til daekning af merudgifterne ved renovering/nybygning af
Egegarden.

Safremt Gkonomiudvalget beslutter sig for at opfgre en ny bygning i stedet for renovering,
er der behov for en snarlig bevilling i starrelsesorden 80.000 kr. til ingenigrmaessig



projektering. Hvis byggeriet gennemfgres hen over vinteren 1998 -1999 og udfgres med
byggemaessige vinterforanstaltninger til en merpris anslaet til 250.000-300.000 kr.,
forventes bygningen at kunne tages i brug i foraret 1999.

Uden vinterforanstaltninger forventes byggeriet at vaere tilendebragt i efteraret 1999.

En sadan forsinkelse vurderes af Social- og sundhedsforvaltningen at vaere uheldig, dels
pa grund af det store behov for stgttecentret, og dels pa grund af de bevilgede midler fra
Socialministeriet.

Til sammenligning kan oplyses, at tidsplanen for renovering af den eksisterende bygning

indebaerer ibrugtagning i november
1998.

@Jkonomiudvalget besluttede d. 3.2.1998, sag nr. 70 at foretage en besigtigelse af
ejendommen d. 10.2.1998. kl. 8.00.

Social- og sundhedsforvaltningen forelaegger sagen.

Gkonomiudvalget: Tiltradt, at eiendommen bevares og renoveres, sa den kan anvendes
til stattecenter.

SOU 8.8.1996,nr. 9
guU 27.8.1996, nr. 4881
SOU 6.11.1996, nr. 173
SOU 21.5.1997, nr. 59
SOU 18.6.1997, nr. 88
@U  5.8.1997, nr. 4281
BR 13.8.1997, nr. 131_1
gu  3.2.1998,nr. 70.1
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GLADSAXE BRANDSTATION, OPRETNINGSARBEJDER PA VARME- OG
VENTILATIONSANLZAG, ANLAGSBEVILLING

| investeringsoversigten for 1998 er der afsat 360.000 kr. til en delvis opretning af
de varme- og klimatekniske installationer pa Brandstationen. Installationerne har i dag en
beskaffenhed, der generelt vanskeliggar opretholdelsen af et tilfredsstillende indeklima i
bygningen og i perioder endog umuliggar det.

Baggrunden er dels et stadig mere patreengende behov
for en grund ig renovering og opdatering af disse
installationer, sa anlaeggene opfylder deres tilteenkte
funktion og dels behovet for at tilpasse de
varmetekniske installationer til de aendrede
driftsbetingelser, med blandt andet en passende
fiernvarmeafkgling, der blev aktuel efter bygningen i
1989 blev tilsluttet til fiernvarmenettet.

Projektbeskrivelse.

Ventilation af keeldergarage:

Keeldergaragen pa stationen benyttes af diverse typer
udrykningskeretgjer m.m., alle forsynet med
dieselmotorer. Nar bilerne starter (op til 15 biler) for at
kare op til terreen, sker der en betydelig tilfgrsel af store
maengde udstgdningsgasser til luften i garagen. Det
eksisterende ventilationsanlaeg er gammelt og treenger
til en gennemgribende opretning. | 1997 blev der
pabegyndt en del opretningsarbejder pa anlaegget.
Disse fuldfgres nu, samtidig med at automatikken
udbygges for at fa et funktionsdygtigt og
betjeningsvenligt anleeg.

Indregulering af hovedvarmesystemmet:
Varmesystemet er over 40 ar gammelt. For at kunne
fungere hensigtsmaessigt og energiteknisk korrekt, med
blandt andet en bedre varmefordeling i bygningen og
dermed ogsa en starre komfort for brugerne, monteres
der div. trykdifferensregulatorer og
indreguleringsventiler.

Udskiftning af radiatorer:

Radiatoranlaegget er udfart i perioden 1954 - 1964.
Eksisterende radiatorer er generelt for sma efter
overgang til opvarmning ved fijernvarme, idet de er
udlagt for et hgjere temperaturniveau. Udskiftning af
radiatorer udfgres i 2 etaper med etape 1 udfarti 1998.
Etapen omfatter delvis udskiftning af radiatorer i



mellembygning og vestflgj.

Opretning af blandeslgjfer og automatik:

2 blandeslgjfer, der forsyner en stor del af
radiatoranlaegget, totalrenoveres inkl. redimensionering
af reguleringsventiler og montering af ny automatik.

Varme- og udsugningsanlaeg i autoveerksted:
Autoveerkstedet opvarmes af et radiatoranlaeg, der i
vinterperioden suppleres med flere varmeblaesere, for
at kunne holde en passende temperatur. Da
varmefordelingen i vaerkstedet generelt er meget darlig,
udskiftes eksisterende radiatorer og bleesere med nye
radiatorer og stralevarmepaneler. Hermed opnas en
passende afkgling af fiernvarmevandet og en langt
bedre varmefordeling. Sammen med en renovering af
det eksisterende udsugningsanlaeg med blandt andet
ny urstyring og automatik, sa luftforureningen fjernes
mere effektivt, opnas en betydelig forbedring af
arbejdsforholdene.

@konomi:

Under forudsaetning af at ejiendomsafdelingen udferer
projekteringsledelse og tilsyn er totaludgiften for en
gennemfgrelse af ovennaevnte arbejder
overslagsberegnet til 360.000 kr. Specificeret gkonomi
fremgar af sag nr. 97

Udbuds- og entrepriseform:

Ejendomsafdelingen anbefaler arbejderne udbudt som
underhandsbud i fagentrepriser. Forslag til valg af
entreprengr, samt radgivende ingenigr fremgar
ligeledes af sag nr. 97

Tidsplan:

Med godkendelse i Byradets mgde d. 11.3.1998 kan
udbudsmateriale og prisindhentning gennemfares til
medio april og byggearbejderne afsluttes primo august
1998.

Teknik- og miljgforvaltningen indstiller,

at ovennaevnte opretningsarbejder og tidsplan
godkendes,

at udbuds- og entrepriseform godkendes,

at ejendomsafdelingen udfarer projekteringsledelse og
fagtilsyn, og

at der gives en anlaegsbevilling pa 360.000 kr.



finansieret af
det afsatte radighedsbelab.

Gkonomiudvalget: Anbefales.

Til Byradet.
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BUDGETLAGNING 1999-2002: HOVEDPRINCIPPER OG TIDSPLAN

Hovedprincipper:
@konomiudvalget udarbejder i april maned et
budgetcirkulaere, der indeholder @konomiudvalgets
budgetopleaeg. Udgangspunktet for budgetoplaegget er
de budgetoverslag for 1999-2001, som blev vedtaget i
budget 1998-2001. Disse budgetoverslag reguleres
med Kommunernes Landsforenings skan over pris- og
lgnstigninger og med andre korrektioner, som vil fremga
af budgetcirkuleeret.

Samtlige udvalg udarbejder herefter inden udgangen af
juni et budgetbidrag til @konomiudvalget, ud fra de
principper og retningslinier, der er fastsat i
budgetcirkulaeret.

De politiske forhandlinger om afbalanceringen af
budgettet foregar i slutningen af august og begyndelsen
af september maned.

Byradets 1. behandling af budget 1999-2002 finder
derved sted pa grundlag af et budget, der er i reel
balance. Tidspunktet for 1. behandlingen er fastsat til
onsdag den 16. september.

kl. 18.00.

Byradets 2. behandling af budget 1999-2001 er fastsat
til den 7. oktober. kl. 18. P4 mgdet behandles det
forslag, som blev vedtaget ved 1. behandlingen samt
endringsforslag fra udvalgene og de politiske grupper.

Tidsplan:

Tirsdag 14.4 @konomiudvalget behandler budgetcirku-

kl. 8 lzeret for 1999-2002.

Tirsdag 28.4 @konomiudvalget foretager evt. afslutten- de
kl. 8 behandling af budgetcirkulaeret.

Inden udgang- Budgetbidragene behandles i fagudval-

en af juni gene.

Fredag 24.7 Budgetbidrag fra udvalg og forvaltninger

afleveres til planlaegningsafdelingen.

Senest Skriftlig orientering af byradsmedlemmer
fredag 7.8 om den forelgbige budgetsituation.




Lardag 15.8

Budgetdag.

Tirsdag 18.8 Udvidet dkonomiudvalgsmade med del-

kl. 19 tagelse af samtlige byradsmedlemmer.
Orientering om budgetsituationen. Der vil
her foreligge et endeligt skan.

Tirsdag 8.9 @konomiudvalget indstiller budgettet til

kl. 8 Byradets 1. behandling.

Onsdag 16.9. Byradet foretager 1. behandling af bud-

kl. 18 gettet.

Onsdag 23.9 Frist for aflevering af eendringsforslag fra

kl. 12 udvalg, forvaltninger og politiske partier.

Tirsdag 29.9 Udvidet @konomiudvalgsmade om bud-

kl. 19 getforslaget med deltagelse af samtlige
byradsmedlemmer. @konomiudvalget
indstiller budgetforslaget endeligt til
Byradet.

Onsdag 7.10 Byradet foretager 2. behandling af bud-

kl. 18 gettet.

Fristen for aflevering af aendringsforslag skal vedtages

af Byradet.

Central- og skatteforvaltningen forelsegger sagen.

Bkonomiudvalget: Tiltradt, idet fristen for aflevering af aendringsforslag indstilles

godkendt af Byradet.

Til Byradet.
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OPFOLGNING AF LIGNINGSPLANEN FOR PRODUKTIONSARET 1997-1998
(LIGNINGSPERIODEN 1.7.1997 - 30.6.1998) SAMT STATUSRAPPORT PR. 1.1.1998

Det fremgar af ligningsplanen at der pr. 1.1.1998 skal afgives statusrapport over
det gennemfarte lignings- og revisionsarbejde fordelt pa alle kontroller samt pa de tre
ligningsprocesser :ligningsmaessig gennemgang, partiel revision og revision.

Rapporten skal indeholde status over den opnaede fordeling og et
estimat over fordelingen i resten af ligningsperioden.

Pa grundlag af Statens ligningsstatistiksystem kan fglgende resultat
opgares:

Lignings- Status | Gennemgas
planens pr.1.1.98 % i resten af
forud- plan-

saetning perioden

1.7.97 -

30.6.98

Selvstandige erhvervs-
drivende
Alle kontroller 837 355 42,4 482
Ligningsmaessig gennemgang 392 256 65,3 136
Partiel revision 420 87 20,7 333
Revision 25 12 48,0 13
Hovedaktionaerer
Alle kontroller 229 76 33,2 153
Ligningsmaessig gennemgang 178 66 37,1 112
Partiel revision 51 9 17,6 42
Revision 0 1 0,0 0
Selskaber
Alle kontroller 236 126 53,4 110
Ligningsmaessig gennemgang 115 53 46,1 62
Partiel revision 121 72 59,5 49
Revision 0 1 0,0 0

Bemaerkninger til statusrapporten vedrgrende selvstandige
erhvervsdrivende, hovedaktionaerer og selskaber:

Af ligningsplanen fremgar det, at der blev kalkuleret med, at 20 - 25%
af malene pa erhvervsligningsomradet ville veere naet pr. 1.1.1998.

Som det fremgar af ovenstaende er malet vedrgrende alle kontroller



mere end naet.

Inden for de enkelte ligningsprocesser er der stgrre udsving. Det
skyldes, at det er fgrste gang, at de gennemfgrte kontroller har skullet
specificeres pa denne made. Ligningskontorerne har derfor mattet
skanne over den indbyrdes fordeling i de tre kontrolprocesser.

Det fine resultat er dels en folge af, at alle stillinger har veeret besat
siden 1.7.1997, og dels at medarbejderne er saerdeles bevidste om
vigtigheden af at na de udmeldte maltal.

Det er for en stor dels vedkommende de tungere sager som endnu er
ubehandlede, men trods dette forventes det, at de planlagte mal vil
blive naet i den resterende del af planperioden.

Antal sager Gennem- 1% Gennemgas

til gennem- gaet pr. i resten af
gang 1.1.98 planperio-
den
Lenmodtagere m.fl.
Lenmodtagere,
pensionister,
dode m.fl.
Ligningsmeessig
gennemgang 7.257 4.243 58,5 3.014
Kommanditister
Ligningsmeessig
gennemgang 675 600 88,9 75
Udlandssager
(saerlige sager)
Ligningsmaessig
gennemgang 650 384 59.1 266
| alt 8.582 5.227 60.9 3.355

Bemaerkninger til statusrapporten vedrgrende lenmodtagere
m.fl., kommanditister og udlandssager:

Af ligningsplanen fremgar det, at der blev kalkuleret med at ca. 45%
af malene ville vaere naet pr. 1.1.1998.

Som det fremgar af ovenstaende er dette mal mere end naet.
Antallet af sager vedrgrende Ignmodtagere m fl. til ligningsmaessig

gennemgang er forelgbigt foraget med ca. 500 sager i forhold til
ligningsplanen. Selvom det for en stor dels vedkommende er de lidt



tungere sager, som resterer pa dette omrade, forventes det at veere
muligt at na igennem alle de udsggte sager indenfor planperioden.

Kommanditisterne er for stgrstepartens vedkommende planlagt
ligningsmaessigt gennemgaet i forste halvar, og der er ikke
anledning til saerlige bemeerkninger.

Den ligningsmaessige behandling af udlandssagerne i farste halvar

er, trods en medarbejders barselsorlov, forlgbet godt. Det forventes,
bl.a. som felge af at den omtalte medarbejder genoptager arbejdet

den 1.2.1998, at den planlagte ligningsmaessige gennemgang i sin

helhed vil kunne gennemfares.

Da de planlagte maltal saledes er naet er der ingen grund til at
foretage aendringer i ligningsplanen for produktionsaret 1997-1998.

Central- oqg skatteforvaltningen indstiller,

at ligningsplanen for produktionsaret 1997 - 1998
opretholdes for resten af ligningsperioden, og

at statusrapporten pr. 1.1.1998 godkendes.

Gkonomiudvalget: Tiltradt.
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KONJUNKTURTAL FOR GLADSAXE KOMMUNE

Konjunkturtal udsendes af planlaegningsafdelingen en gang i kvartalet i serien
“Statistik Nyt”, der udsendes til samtlige byradsmedlemmer. Seneste konjunkturtal ( bilag
1) forelaegges hermed.

Konjunkturtal indeholder aktuelle oplysninger om:

- indbyggertallet (1.1.98 61.548, 1.1.97 61.459)
- arbejdslgshed ( nov. 97 6,0% af arbejdsstyrken)
- kontanthjeelpsmodtagere ( sept. 97 ialt 3.083)

Der har i sidste kvartal veeret et lille fald i folketallet frem
til den 1.1.98 til 61.548 indbyggere. Ifalge prognosen
fra 1997 skulle folketallet falde til 61.441 indbyggere pr.
1.1.98.

Det gennemsnitlige ledighedstal for november 1997 var
1.856, et fald pa 18,7 pct. fra november 1996, hvor der
var 2.283 ledige. | november var 6,0 pct. af
arbejdsstyrken ledig, mod 7,3 pct. i november 1996, et
fald pa 17,8 pct. Det hgjeste ledighedstal var 3.306 i
januar 1994, svarende til 10,5 pct. af arbejdsstyrken og
det laveste var i november 1997 med 1.856 personer,
eller 6,0 pct. af arbejdsstyrken.

| Gladsaxe Kommune var der ialt 3.083
kontanthjeelpsmodtagere i september 1997 mod 3.053 i
september 1996, en stigning pa 1,0 pct. | Kgbenhavns
amt steg kontanthjaelpsmodtagerne med 0,6 pct. fra
23.316 i september 1996 til 23.467 i september 1997. |
Gladsaxe fik 1.472 hjeelp til underhold m.v. i september
1997 mod 1.582 i september 1996, svarende til et fald
pa 7,0 pct. | Kgbenhavns amt fik 11.353 hjeelp til
underhold m.v. i september 1997 mod 11.835 i
september 1996, svarende til et fald pa 4,1 pct.

Konjunkturtallene indeholder ogséa en tabel, der viser
det gennemsnitlige antal deltagere i orlovsordninger i
Gladsaxe Kommune i henholdsvis 3. - 4. kvt 1995 og 1.
-4. kvt. 1996 og 1. - 2. kvt. 1997.

Central- og skatteforvaltningen foreleegger sagen til
orientering.

Gkonomiudvalget: Taget til efterretning.
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ORIENTERING OM NY ALMEN LEJELOV

Den 12.12.1997 vedtog Folketinget en ny lov om leje af almene boliger med
beboerklagenaevn. Loven treeder i kraft den 1.7.1998.

Sigtet med loven er at samle alle de lejeretlige regler,
der geelder for leje af almene boliger, i en lov. Tidligere
fremgik disse regler dels af lejeloven dels af lov om
almene boliger m.v.

Loven bygger pa en betaenkning fra
Lejelovskommissionen, der anbefalede, at der
udformes en selvstaendig lejelov for hhv. de almene
boliger, for private udlejningsboliger og for
erhvervslejemal. Lovforslag pa de 2 andre omrader er
pa vej.

Den ny almene lejelov indeholder en reekke vaesentlige
endringer/nyskabelser:

1. Etablering af beboerklagenavn i samtlige kommuner
med almene boliger. Flere kommuner kan i faellesskab
oprette beboerklagenaevn.

Hermed etableres en instans, der skal treeffe afgarelser
i en raekke tvister mellem udlejere og lejere af almene
boliger, svarende til den mulighed, lejere i privat
udlejningsbyggeri har for at ga til huslejenzevnet.

2. Permanente regler om retsfglger som folge af
husordensovertraedelser, som fastseettes af naevnet.

Desuden gennemfgres en raekke forenklinger og
sammenskrivninger af bestemmelser.

Seerligt om beboerklagenaevn

Klageadgangen til beboerklagensevnene indebeerer, at
parterne far mulighed for at fa deres tvister afgjort pa en
hurtig, nem og billig made. | dag vil parterne ofte veere
henvist til at sage en raekke tvister afgjort ved
domstolene, hvilket kan vaere en bade dyr og
tidskraevende fremgangsmade.

- Sammensaetning: Beboerklagenaevnet skal besta af
en formand, der er jurist, samt 2 sagkyndige med
hensyn til almene boligforhold. Formanden beskikkes af
amtmanden. Formanden ma ikke have seerlig



tilknytning til grundejer-, bolig- eller lejerorganisationer
eller veere erhvervsmaessigt interesseret i
ejendomshandler. De sagkyndige udpeges af
kommunalbestyrelsen efter indstilling af hhv. de almene
boligorganisationer og de starre lejerforeninger i
kommunen. Samtidig udpeges suppleanter.

| husordenssager skal naevnet tiltreedes af en person,
der er sagkyndig med hensyn til sociale forhold. Den
pageeldende udpeges af kommunalbestyrelsen. Den
socialt sagkyndige har ikke stemmeret.

| sager om husordensovertraedelser kan der blive tale
om udpegning af en meegler til deltagelse i
konfrontationer.

- Kompetence: Naevnet treeffer afgerelse i sager om

* Vedligeholdelse og istandsaettelse ved fraflytning.

* Betaling af vand og varme o.l.

* Boligens stand ved indflytning.

* Formalia i forbindelse med varsling af
huslejeforhgjelser

* Fastseettelse af tidsfrist for udfgrelse af arbejder i det
lejede.

* Installationer og forbedringer af det lejede - raderet
mv.

* Tilbagebetaling af beboerindskud.

* Afslag pa anvisning af ledig lejlighed.

* Ret til fremleje og bytte

* Lovlighed af beslutninger, der er truffet i de
beboerdemo kratiske organer.

* Lejernes betaling af feelles antenner mv.

* Husordenssager.

- Bistand til neevnet: Kommunalbestyrelsen skal stille de
forngdne lokaler til radighed for naevnet og serge for
den ngdvendige medhjeelp til dette. Kommunen
afholder de udgifter, som naevnets drift medfarer,
herunder til kontorhold, udleeg og vederlag/diseter.

Der opkraeves et gebyr pa 100 kr. for hver sag.

Det bemeerkes, at der af hensyn til de i loven fastsatte
ret stramme tidsfrister i sagsbehandlingen, ma
forventes at skulle veere 2 mgder om maneden i
naevnet, formentlig aftenmgader.

Endvidere ma det paregnes, at der i
sekretariatsfunktionen ogsa p.g.a. tidsfristerne skal
veere i hvert fald 2 personer, der er inde i sagerne.
Sekretariatet skal desuden efter anmodning bista
parterne med afgivelse af skriftlige udtalelser i sager om



lejerens brug af det lejede, herunder paleeggelse af
retsfglger efter husordensovertreedelser. Desuden skal
naevnet i disse sager undersgge mulighederne for, at
lejeren samtidig kan gere brug af tilbud fra den sociale
forvaltning.

- Seerlige forhold: Oprettelsen af beboerklagenaevn skal
som udgangspunkt ikke aendre det kommunale tilsyn
med de almene boligorganisationer.

Helt centralt i den forbindelse er det kommunale tilsyn
med huslejefastsaettelsen og boligorganisationernes
gkonomiske forvaltning.

Omvendt har en raekke tvister mellem den enkelte lejer
og boligorganisationen hidtil hert under det kommunale
tilsyn, men i en raekke sager er parterne af
bevismeessige grunde blevet henvist til at sgge tvisten
afgjort ved domstolene. Det geelder fx fraflytninger og
opsigelser/opheevelser p.g.a. husordensovertraedelser.
Her har beboerklagenaevnene som tidligere naevnt nu
faet kompetence. Klager om sager af mere overordnet
tilsynsmaessig karakter vil dog fortsat kunne behandles
af kommunen som tilsynsmyndighed.

Det ligger ogsa uden for beboerklagenaevnenes
kompetence at aendre de beslutninger, der lovligt er
truffet af beboerne om driften af boligerne.
Beboerdemokratiet skal respekteres.

Seerligt om permanente regler om naevnsbehandling af
husordensovertraedelser.

Naevnene har faet tillagt kompetence til at palaegge
lejere med uacceptabel adfaerd en raekke retsfalger.

Som eksempler pa uacceptabel adfaerd kan naevnes:

vold eller trusler om vold

chikane

farefremkaldende forhold

vaesentligt generende adfaerd

materiel gdelaeggelse/vanragt

adfeerd, der medfagrer gener som generel utryghed,
forraelse af

ejendommens miljg eller sundhedsmaessig risiko

L T T

Retsfglgerne over for lejeren kan veere:

* opheevelse af lejemal
* opsigelse af lejemal
* betinget ophaevelse/opsigelse



* advarsel
* konfrontation med de generede lejere, evt. med
deltagelse af

meegler.

Jkonomiske og administrative konsekvenser af loven

| bemaerkningerne til lovforslaget laegges der op til, at
kommunerne skal kompenseres for nettoudgifterne over
bloktilskuddet. Der er ikke opnaet enighed med KL om
stgrrelsen.

Ministeriet har foretaget et regnestykke, hvor der
parallelliseres med huslejenavnenes udgifter og antal
sager. Pa den baggrund opggares udgiften til en
almindelig sag i beboerklagenaevnet til 3000 kr, og en
husordenssag til 4000 kr.

Huslejenaevnet i Gladsaxe er klageinstans for ca. 3000
private udlejningsboliger, og der er i snit 65 sager om
aret. Et skgn over yderligere husordenssager pa 1/6
forer til ca. 75 arlige sager.

Beboerklagenaevnet bliver ankeinstans for kommunens
knap 11.500 almene boliger, dvs. der efter en
indkgringsperiode ma forventes op mod 260 sager om
aret.

Central- og skatteforvaltningen bemeerker
afslutningsvis, at det forventes, at der i den ny lejelov
for private udlejningsboliger vil ske en udvidelse af
huslejenaevnenes kompetence til ogsa at omfatte
husordenssager.

Forvaltningen vil senere fremkomme med en sag om
nedseettelse af beboerklagenzevn og om administrative
ressourcer i den forbindelse.

Central- og skatteforvaltningen forelaegger sagen til
orientering.

Gkonomiudvalget: Taget til efterretning.
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MODERNISERINGS- OG FORBEDRINGSARBEJDER,
ALMENE BOLIGAFDELINGER

@konomiudvalget tiltradte den 8.8.1995, sag nr. 480, at proceduren vedrgrende de
almene boligafdelingers moderniserings- og forbedringsarbejder aendres, saledes at sager
fremover kun foreleegges @konomiudvalget, hvis bygningernes udseende aendres, hvis
projektet forudseetter kommunal garanti eller anden gkonomisk forpligtelse, eller h vis
tidligere afgivne garanti- eller regarantiforpligtelser bergres.

Andre sager afggres administrativt og forelaegges
halvarligt @konomiudvalget til orientering.

Central- og skatteforvaltningen har i perioden 1.8.1997 -
31.1.1998 administrativt godkendt fglgende projekter:

Gladsaxe almennyttige Boligselskab :

Afdeling Bytoften Il:
Udskiftning af kekkener/bad, 1. etape.

Udskiftningen gennemfgres etapevis begyndende med
1. etape i 1998, der omfatter 15 lejemal.

Udgifter: Maks. 464.085 kr., 30.000 kr. pr. lejemal ekskl.
byggesagshonorar.

Finansiering: Lan af afdelingens henlagte midler over
10 ar.

Lejeforhgjelse: Maks. 330 kr. pr. maned for hvert af de
bergrte lejemal. Den gennemsnitlige

leje i

bebyggelsen udger pr. 31.3.1997
524,11 kr.

pr. m? pr. ar. For en lejlighed pa 86 m?

udger stigningen 8,8% ved en manedlig
lejefor-

hajelse pa 330 kr. Arlig leje herefter
570,23 kr.

pr. m.

Arbejdernes Boligselskab i Gladsaxe:

Afdeling Pileparken 3:

Udskiftning af kakkener i 17 lejemal.



Udgifter: 561.714 kr.
Finansiering: 20-arigt kreditforeningslan.
Lejeforhgjelse: Fra 110 kr. til 382 kr. pr. maned for

hvert af de
bergrte lejemal, afheengig af kekkenets

pris.

Den gennemsnitlige leje i bebyggelsen
udger

pr. 30.9.1996 399,12 kr. pr. m? pr. ar.
For

en lejlighed pa 73 m? udger stigningen
10,3%.

Arlig leje herefter 440,22 kr. pr. m?, hvis
den

manedlige lejeforhgjelse udger 250 kr.
Afdeling Buddinge Mglle:
Udskiftning af antenneanlaeg.
Udgifter 58.000 kr.
Finansiering: 10-arigt banklan.
Lejeforhgjelse: 34 kr. pr. maned pr. bolig, som indgar i

anten-
nebidraget. Saettes udgiften i forhold til

lejen,

svarer det til en lejeforhgjelse pa 1,8%.
Den

gennemsnitlige leje i bebyggelsen, der
udger

492,26 kr. pr. m? pr. ar pr. 30.9.1996
stiger til

501,12 kr. pr. m2.

Gladsaxe Almennyttige Andelsboligforening:

Afdeling Hajebo:
Udskiftning af kakkener i 5 lejemal.
Udgifter: 210.000 kr., 42.000 kr. pr. lejemal.

Finansiering: Lan af afdelingens henlagte midler over
10 ar.

Lejeforhgjelse: 400 kr. pr. maned for hvert af de bergrte
lejemal. Den gennemsnitlige leje udger

pr.



30.9.1996 433,19 kr. pr. m?. For en
lejlighed pa

75 m? udger lejeforhajelsen 14,7%.
Arlig leje

herefter 497,19 kr. pr. m2.

Central- og skatteforvaltningen forelesegger sagen til
orientering.

Gkonomiudvalget: Taget til efterretning.
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OPFOLGNING PA HANDLINGSPLAN FOR UD- OG OMBYGNING AF PLEJEBOLIGER,

PLEJEBOLIG 2000

Det Sociale Udvalg godkendte pa sit made den 4.6.1997, sag nr. 69, at forslagene
i “HANDLINGSPLAN FOR UD- OG OMBYGNING AF PLEJEBOLIGER, PLEJEBOLIG
2000” kunne medtages i udvalgets budgetbidrag 1998-2001. Det Sociale Udvalg ville
vende tilbage til spgrgsmalet om, hvorvidt de 84 boliger ved Gyngemosegard skal veere 1
eller 2 veerelses plejeboliger.

Med Byradets vedtagelse af budgettet for 1998-2001 er
der som fglge af den forventede udvikling i antallet af
2ldre givet en driftsbevilling pa 5,09 mio. kr. og 7,50
mio. kr. i henholdsvis ar 2000 og 2001.

Med udgangspunkt i handlingsplanen, tabel 2 side 26,
betyder den givne driftsbevilling, at den demografisk
betingede udbygning af permanente plejeboliger med
en tilvaekst pa henholdsvis 19 og 28 plejeboliger
(herunder demensboliger) i ar 2000 og 2001 kan
ivaerksaettes. Derimod er der ikke mulighed for at
imgdekomme udbygningsbehovet pa 4 korttidspladser.

Den gkonomi pa yderligere 5,05 mio. kr. i ar 2000 mv.,
der knytter sig til gnsker om ud- og ombygning af
korttidspladser, dagpladser og demenspladser (ud over
den demografisk betingede udbygning), er der med
budgetvedtagelsen ikke plads til.

Konklusionen af dette er, jf. tabel 1B og tabel 2B i (
bilag 2 )

som er en revideret udgave af tabel 1 og 2 i
handlingsplanen:

1) At al ud- og ombygning af permanente
plejeboliger ved

Gyngemosegard, Bakkegarden og
Hareskovbo kan

gennemfgres efter handlingsplanen. P&
Kildegarden

bliver der ale ne tale om at ombygge
afd. B's 19

utidssvarende plejebolig er til 16
moderne plejeboliger.

2) Ved Gyngemosegard er der ikke fuldt
ud driftbevilling

til 28 demensboliger, men kun til 14
boliger frem til ar



2001. Gives der den foreslaede
dritsbevillingsforhgjelse frem til ar 2005,

vil der pa

dette tidspunkt veere driftbudget til 28

demensboliger. Derfor foreslas det, at
byggeriet ved

Gyngemosegard dispon eres til 28 et-
veerelses

demens boliger ( a’ la Bakkegaden ) og
84

to-veerelses pleje- eller aeldreboliger (
afhaengig af,

hvad der senere er behov for og
gkonomisk mulighed

for) .
3) Ved Bakkegarden forudsaettes 114
pladser ombygget

til 76 plejeboliger med fuld driftsmeaessig
virkning fra

2002. De 38 boligers drift i 2001 kan
enten opnas ved, at alle 76 boliger er taget i brug
med halvarsvirkning,

eller ved, at 38 boliger kan tages i brug
med virkning

for hele ar 2001. Ud fra
handlingsplanens tidsplan i

tabel 1, side 24, er det fagrste ny- eller
ombyggeri, som budget 1998 giver mulighed for
netop byggeriet af de

112 pleje- eller eeldreboliger ved
Gyngemosegard.

Pa denne baggrund foreslas fglgende procedure for
igangseetning af boligerne:

1) Socialudvalget er byggeudvalg.

2) Der nedseettes en projektgruppe med

socialdirektgren som formand og
projektleder.

Teknik- og miljgforvaltningen er
repraesenteret med

ejendomsafdelingens afdelingsleder
som

projekteringsleder. Endvidere deltager
en sagsarkitekt

fra ejendomsafdelingen. Central og
skatteforvaltningen

er repraesenteret med en medarbejder
fra

planlzegningsafdelingen og en



medarbejder fra

byplanafdelingen. Fra social- og

sundhedsforvaltningen deltag er
kontorchefen fra

omsorgsafdelingen og distriktslederen
fra Hgje

Gladsaxe / Markhgj distrikt. Endelig
deltager der

efterfglgende repraesentanter fra de
arkitekt og

ingenigrfirmaer, der vaelges som
totalradgivere.

3) Projektgruppen udarbejder
programoplag, som er en redegerels e for
bygherrens krav og gnsker til

byggeriet med hensyn til funktion,
gkonomi, tid og

lokalisering.

Programopleegge tskal foreleegges i
Socialudvalget,
Jkonomiudvalget og Byradet.

4) Parallelt med pkt. 2) gennemfares en

prakvalifikationsrunde, hvor
kommunen via en

udbudsbekendtgarelse i EU-tidende
efterspgrger

arkitekt og ingenigrfirmaer, som

sammen er interesseret i at byde pa
totalradgivningen

herunder projekteringen. Firmaerne
fortzeller om sig

selv og angiver referencer.

5) Blandt kvalificerede arkitekt og
ingenigrfirmaer

udveaelges 4 - 5, der som totalradgivere
o pfordres til

at give tilbud pa opgaven. Pa grundlag
af det

udarbejdede programopleeg  og en
ydelsesbeskrivelse konkurreres der pa

radgivningshonorarets stgrrelse.
Fordelen ved denne

udbudsform er, at det begraensede
antal bydende kan udveelges pa grundlag af tillid til
opgavelgsningen, den

minimale ressourceindsats og lave
omkostninger

samtidig med, at konkurrencemomentet



bevares.

6) Billigste firma veelges og herefter
udarbejdes i

samarbejde med projektgruppe n et
projektforslag,

som er en detaljeret beskrivelse af
opgavens

arkitektoniske, funktionelle,

tekniske og gkonomiske lgsning. |
sammenhaeng med

den politiske behandling af
projektforslaget i

Socialudvalget, dkonomiudvalget og
Byradet tages der stilling til udbuds og entreringsform
samt til

anleegsbevilling.

7) Herefter gennemfgres udbudsfasen og
udferelsesfasen i overensstemmelse
med reglerne
for behandling af byggesager i
Gladsaxe Kommune.

Da nybyggeriet ved Gyngemosegard omfatter op til 28
nye plejeboliger i ar 2001 er det ngdvendigt i
forbindelse med nybyggeriet ogsa at udbygge
dagcenterkapaciteten og etablere en feelles sal samt
sikre, at der er plads til administration og
personalefaciliteter mv. Dette er en ren kommunal
udgift. Pa indtaegtssiden er der imidlertid mu lig- hed for
at seelge grundene til boligbyggeriet, idet disse
forudseettes finansieret som aeldreboliger efter lov om
almene boliger. | forbindelse med udarbejdelse af
programoplaeg vil der blive opstillet et regnestykke, der
ogsa viser konsekvenserne af den kommunale del af
anleegsgkonomien.

Peter Brooker fremsatte et undersendringsforslag,
hvorefter byggeriet pa Gyngemosegard skulle omfatte i
alt 140 boliger mod dagsordenens 112 boliger.

Peter Brooker stemte for.

Erling Schrader, Grethe Slivsgaard, Sven Nielsen,
Emilce Nielsen, Edv. Nielsen, Finn Geslau og Kirsten
Christophersen stemte imod.

Emilce Nielsen fremsatte et underaendringsforslag om
at der indarbejdes gkologiske tiltag i byggeriet,
eksemplevis affaldssortering/anlaeg, brug af
vedvarende energi og lignende.




Emilce Nielsen og Peter Brooker stemte for.

Erling Schrader, Grethe Slivsgaard, Sven Nielsen, Edv.
Nielsen, Finn Geslau og Kirsten Christophersen stemte
imod.

Herefter behandlede Socialudvalget indstillingen som
anfgrt i dagsordnenen.

Socialudvalget indstiller,

at om - og udbygning med udgangspunkt i Budget
1998, og

“Plejebolig - 2000” i fgr ste omgang omfatter
nybyggeriet af

112 pleje- og eeldreboli ger ved Gyngemosegard. Pa
et senere

tidspunkt foreleegges sager om ombygning af
plejeboligerne ved

Bakkegarden og Hareskovbo,

at nybyggeriet ved Gyngemosegard disponeres til 28 et-
veerel-

ses demensboliger og 84 to-veerelses pleje - eller
eeldreboli-

ger, og

at den foreslaede procedure for igangsaetning af
byggeriet

godkendes, hvorefter de r snarest udarbejdes et
progra-

moplaeg med tidsplan og ivee rksaettes en
praekvalifikations-

runde for at finde interess erede og kvalificerede
arkitekt og

ingenigrfirmaer, som ka n vaere kommunens
totalradgivere i

byggesagen.

Klaus Kjeer var ikke til stede.

SOU 4.21998, nr. 21

Gkonomiudvalget: Et flertal (Ole Andersen, Erling Schrgder, Karin Sgjberg Holst, Peter
Nielsen, Tove Eckhardt og Klaus Kjeer) anbefaler indstillingen fra Socialudvalget med den
tilfgjelse, at der i punkt 3, 1.pkt i proceduren tilfgjes ordet “miljgforhold” efter ordet
“gkonomi” og at der i pkt 6 1.pkt tilfgjes ordet “miljgmaessige” efter ordet “tekniske”.

Et mindretal (Bjarne Rasmussen, Edvard Nielsen og Lars Abel) stemte imod tilfgjelserne

og anbefaler Socialudvalgets indstilling uden aendringer.



Til Byradet.
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