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Punkt 10: UDBYGNING HOJE GLADSAXE CENTER, TIDSPLAN FOR
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TTU 27.02.2006, nr. 10
Bilag

Hojegladsaxel.pdf
Hojegladsaxe2.pdf

Hojegladsaxe3.pdf



TTU 27.02.2006. nr. 10

Udvalgstype: TTU Mgadedato: 27.02.2006 Nummer: 10

UDBYGNING HGJE GLADSAXE CENTER, TIDSPLAN FOR VEJANLAG OG
RADGIVERBEVILLING

Gladsaxe Kommune har modtaget en ansggning fra Hgje Gladsaxe Centers ejer, Nordicom, om
tilladelse til udbygning af centret. Forslaget omfatter en udbygning med ca. 7.000 m2 butiksareal placeret gst
for centeret henover eksisterende p-pladser, men i samme niveau som det eksisterende center.

@konomiudvalget behandlede pa mgde 07.02.2006, sag nr. 71, forslag til omradeafgraensning. Byradet
forventes at behandle en endelig lokalplan pa madet i september 2006.

En centerudvidelse forudseetter, at der skal ske en reekke sendringer af vej-, sti- og parkeringsforholdene
omkring Hgje Gladsaxe Center. | forbindelse med et tidligere fremsendt udbygningsforslag blev der i 2001,
med VIA TRAFIK som radgiver, udarbejdet et forslag til en fremtidig trafikal hovedstruktur.

De nye idéskitser, der nu foreligger, tager udgangspunkt i det tidligere forslag, men er revideret under
hensyntagen til det seneste og mere omfattende udbygningsforslag fra Nordicom. Ligeledes er prisoverslag
revideret i forhold til prisudviklingen og indeholder nu udgifter til ekstern projektering og opmaling.

Notat og idéskitser fra VIA TRAFIK vedlaegges ( bilag nr. 1).

Kort beskrivelse af idéskitsen:

Hovedidéen i forslaget er at skille center- og boligtrafikken fra trafikken til kirke, skoler og institutioner. Centret
og boligomraderne trafikbetjenes fortsat fra Gladsaxevej, mens kirke, skoler og institutioner fremover
trafikbetjenes fra Hgje Gladsaxevej via en ny allé til kirken.

Hoje Gladsaxevej omlzegges, saledes at den gstlige rampe geres dobbeltrettet og forbeholdes biltrafik, mens
den vestlige rampe andres il faelles cykel- og gangsti i eget tracé. Hgje Gladsaxevej tilsluttes Gladsaxeve;j i
ét signalreguleret T-kryds. Krydset ved den vestlig rampe nedleegges, og signalerne fiernes.

Omlzegningen af Heje Gladsaxevej giver mulighed for at forleenge hovedstien i Vandledningsvejens tracé
under Gladsaxeve;j til bolig- og centeromradet samt til Hgje Gladsaxe Park og Utterslev Mose i Kgbenhavns
Kommune. Syd for eksisterende stibro ved Grgnnemose Allé etableres ca. 300 Ibm. ny sti til stisystemet i
Kgbenhavns Kommune.

@konomi:

Den samlede anlazegsramme for projektet er af radgiveren

estimeret il 18.290.000 kr.
fordelt som fglger:

Anlaegsudgifter 16.540.000 kr.
Radgiver, projektering, tilsyn 1.500.000 kr.
Landinspektgr, opmaling 250.000 kr.

Endeligt anlaegsoverslag vil blive udarbejdet, nar detailprojekt foreligger. Det bemaerkes, at overslaget alene
omfatter vej- og stiprojekter og ikke ombygninger af parkeringspladser m.v. foran centret.

Tidsplan:

Forundersagelser, opmaling og inddragelse af interessenter: Februar — april.
Projektering: Marts — juni.

Udbudsmateriale, udbud og licitation: Juni — august.

Anlzegsperiode: Medio september 2006 — august 2007

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller,




at den udarbejdede idéskitse godkendes som udgangspunkt for det videre projekteringsarbejde,
at tidsplanen godkendes, hvoraf det fremgar, at projektering foregar sidelebende med lokalplanarbejdet,

at egentlig projektering igangseettes efter JU’s behandling af sagen 07.03.2006 og projektering og udbud
foretages parallelt med lokalplanarbejdet,

at VIA TRAFIK tilknyttes som radgiver i det videre projekteringsarbejde, og
at der meddeles radighedsbelgb og anlaegsbevilling til forundersagelser, projektering og tilsyn samt til

landinspektgropmaling pa 1,750 mio. kr. finansieret af kommunens kasse.

Sagen skal til @konomiudvalget.

Hajegladzaxel.pdf Haeegladzaxe2 pdf Hoegladsased. pdf

|
|

TTU:

Anbefales, idet udvalget bl.a. gnskede fglgende undersagt i forbindelse med det videre arbejde:

- Mulighed for tunnel under adgangsvej til kirken, herunder direkte adgang fra Hgje Gladsaxeve;j til parkering
- Forbindelse mellem Nordtoftevej og stisystemet

- Belysning pa sydligste stisystem

- Nordvendt rampe fra Ruten til Hilleradmotorvejen.
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BRO VED VADSTRUPVEJ, TILLAGSBEVILLING

Gladsaxe Byrad meddelte 20.10.2004, sag nr. 166, anleegsbevilling pa 8 mio. kr. til finansiering af
kommunens andel i forbindelse med etablering af ny bro ved Vadstrupvej og etablering af nordvendte
parallelle vejforbindelser mellem Vadstrupvej og Ring 4. Vejdirektoratet afholder 29 mio. kr. ud af det samlede
projekt pa 37 mio. kr.

| forbindelse med samarbejdsaftalen mellem Gladsaxe Kommune og Vejdirektoratet er det aftalt, at parterne
haefter forholdsmaessigt for eventuelle merudgifter henholdsvis med andelen 8/37 for Gladsaxe Kommune og
andelen 29/37 for Vejdirektoratet.

Vejdirektoratet har i brev af 01.02.2006 ( bilag nr. 2 ) meddelt, at en raekke forhold har medfgrt, at det afsatte
belgb til uforudseelige udgifter stort set er brugt. Vejdirektoratet vurderer, at det er n@dvendigt at udvide
budgetrammen pa 37 mio. kr. med 2,5 mio. kr. Parterne heefter efter den indgaede aftale forholdsmaessigt for
denne udvidelse, og Gladsaxe Kommunes andel udger derfor 540.000 kr.

De hidtidige uforudseelige ekstraudgifter omfatter primeert:

Blad bund ved den vestlige parallelvej (ca. 1 mio. kr.)
Deponeringsafgift for forurenet jord (ca. 0,5 mio. kr.)
Vinterforanstaltninger (ca. 0,7 mio. kr.)

Erstatning for jordfyld med grus pga. vinteren (ca. 0,2 mio. kr.)

| forbindelse med udferelse af den nye bro ved Vadstrupvej er det ngdvendigt at lukke Vadstrupvej ved
motorvejsbroen for kgrende trafik i en periode pa ca. 8 uger. Forventelig med start primo april 2006.

Det betyder, at busdriften, som pa nuveerende tidspunkt betjener Veerebroparken og omradet vest for broen
ved Vadstrupvej, skal omleegges i perioden. HUR er i den forbindelse fremkommet med et forslag ( bilag nr.
3 ) til betjening af omradet vest for motorvejsbroen. Forslaget, som medfgrer merudgifter i forhold til den
eksisterende busdrift, kan ifglge HUR iveerksaettes indenfor en ramme pa 200.000 kr. HUR har afvist at
afholde merudgiften.

Det er Vejdirektoratets opfattelse, at beslutning om borgerservicen i Vaerebro omradet er kommunens
anliggende og forudsaetter, at en eventuel udgift til HUR afholdes af kommunen.

Teknik- og miljgforvaltningen peger pa konto til Trafiksanering til finansiering af de neevnte merudgifter pa
740.000 kr. til Gladsaxe Kommune. Radighedsbelgbet for 2006 udger 1.312.000 kr., saledes at der efter en
finansiering af de naevnte merudgifter, vil veere et resterende radighedsbelgb pa 572.000 kr.

Det resterende radighedsbelgb udger herefter 572.000 kr., saledes at der stadig er midler til realisering af

projekter i fortsaettelse af skolevejsanalysen.

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at der meddeles tilleeg til radighedsbelgb og anlaegsbevilling pa
740.000 kr. finansieret af konto til Trafiksanering i 2006.

Sagen skal til @konomiudvalget.

BR 20.10.2004, sag nr. 166 |9
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Anbefales til @konomiudvalget.
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KROGSH@JVEJ, MIDLERTIDIG ABNING AF BUSSLUSE

| forbindelse med Vejdirektoratets arbejde med motorvejsbroen ved Vadstrupvej, vil der i en periode
veere lukket for al biltrafik over Hilleradmotorvejen samt pa rampetilslutningerne. Perioden, som er pa 8 uger,
er planlagt pabegyndt primo april 2006.

Eneste stgrre adgangsvej til Bagsveerd Erhvervskvarter vil i denne periode veere via krydset Bagsveerd
Hovedgade / Vadstrupve;.

Novo Nordisk har pa et informationsmg@de med Vejdirektoratet udtrykt steerk bekymring for trafikafviklingen til
og fra Bagveerd Erhvervskvarter, nar det ikke laengere er muligt at benytte motorvejsrampen til
Hillergdmotorvejen.

Novo Nordisk har derfor gnsket, at busslusen pa Krogshgjvej midlertidig abnes for keretgjer i de 8 uger,
Vadstrupvej er lukket. Dermed skabes en alternativ adgangsvej til omradet, som kan virke aflastende i forhold
til trafikafviklingen i krydset Bagsvaerd Hovedgade / Vadstrupve;.

Vejdirektoratet har ligeledes anbefalet, at busslusen midlertidigt abnes af hensyn til trafikafviklingen.

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller,

busslusen pa Krogshgjvej abnes midlertidigt, mens Vadstrupvej i 8 uger er lukket ved Hilleradmotorvejen, og

beboerne pa Krogshgjvej og Frodesvej informeres om den midlertidige abning af busslusen.

Sagen kan afggres af Trafik- og Teknikudvalget.
TTU:

Tiltradt.
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RENOVERING BANEBRO, ANLAGSBEVILLING

Der er pa investeringsoversigten for 2006 afsat 1,7 mio. kr. til kommunale udgifter i forbindelse med
banebroen ved Stengards Alle. Efter overenskomst med Banedanmark pahviler udgifterne til banebroen
kommunen.

Renoveringen omfatter forsteerkning af flgjvaegge, forhgjelse af kantbjaelker, udskiftning af reekvaerk samt
diverse betonreparationer og afrensning, jf. resume af Banedanmarks eftersynsrapport ( bilag nr. 4).

Banedanmark har i januar 2006 bekreeftet prisoverslaget pa 1,7 mio. kr.
Tidsplan: Banedanmark er anmodet om at lade reparationsarbejdet udfgre i skolernes sommerferie, da

Stengards Alle er skolevej for mange barn.

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at der meddeles anleegsbevilling til reparationsarbejdet pa 1.700.000
kr. finansieret af det afsatte radighedsbelgb til renovering af banebro i 2006.

Sagen skal til @konomiudvalget.

.

ik
renoveringafbanebro, pdf

TTU:

Anbefales til @konomiudvalget.
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STILUKNING RING 4

| forbindelse med Vejdirektoratets ekspropriationer til stgjskaerme har ejerne af Bakkesvinget 10 og
12 udtrykt anske om at fa lukket stien til Ring 4.

Forud for ekspropriationerne har Teknik- og Miljgforvaltningen overfor Vejdirektoratet udtrykt et generelt
synspunkt om at bevare de eksisterende stier, alternativt at der skulle foreligge en konkret skriftlig
anmodning, som i givet fald skulle politisk behandles.

En sadan anmodning om lukning af stien mellem Ring 4 og Bakkesvinget foreligger nu fra beboerne pa
Bakkesvinget

(bilag nr. 5).

Stien er en offentlig kommunesti, der er 51 m lang og 3 m bred.

Ejendommene, Bakkesvinget nr. 10 og nr. 12, graenser begge op til stien, og har hver en overgang til stien.
Det bemaerkes, at kommunes vandforsyning har en hovedledning liggende i stiens fulde lzengde med en
brandhane opstillet ca. 10 m inde fra Ring 4. Det er ikke undersagt, om der forekommer ledninger tilhgrende

andre forsyningsvirksomheder.

Det er Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering, at stien primaert tjener som adgang for beboerne pa
Bakkesvinget og i begraenset omfang for andre i kvarteret.

En nedlaeggelse af stien fordrer principielt — ifglge vejloven - en annoncering og 8 ugers hgring for endelig

beslutning om nedlaeggelse.

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at en nedlaeggelse af stien annonceres med henblik pa efterfelgende
politisk stillingtagen.

Sagen kan afggres af Trafik- og Teknikudvalget.

.

“ike
stilukninaringd. pdf

TTU:

Tiltradt.
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BELAGNINGSARBEJDER 2006, ANLAGSBEVILLING

Der er pa investeringsoversigten afsat 7.570.000 kr. til vejvedligeholdelse i 2006. Belgbet omfatter
udgifter til entreprengrer, materialer og konsulentudgifter, herunder drift af vejvedligeholdelsessystem.

Pa baggrund af en registrering af vejenes tilstand i 2003, herunder kgrsler med kommunens edb-baserede
vejvedligeholdelsessystem, blev der i 2004 afholdt licitation pa 4 ars asfalt- og fglgearbejder. Efterfelgende
blev der indgéet en partneringsaftale med NCC, som Igber til og med 2007.

Listen over planlagte asfaltarbejder i 2006, jf. licitationsmaterialet og forhandlinger, er falgende hele
straekninger eller delstraekninger pa felgende veje:

ALSIKEMARKEN
CHRISTOFFERS ALLE
ELLESTIEN

ERICAPARKEN

FORSVARSVEJ

HARALD HEJNS ALLE 17-37B + 18-28
HAVEVEJ

HBJE GLADSAXE

H@JGARDS VANGE
H@JTOFTEVEJ

JUNI ALLE

KVIKMARKEN 12-20
LANGEMARKSVEJ
LAUGGARDS ALLE 95-99
LAUGGARDS VZANGE
MOSEDYBET

MOSEVEJ

NIELS BOHRS ALLE

ROLF KRAKES ALLE 17-23 + 20-28
RUGTOFTEN

SANDKROGEN

SANDTOFTEN

SELMA LAGERL@FS ALLE
SKRAVEJ

SM@RMOSEVEJ
STENGARDSV/ZAENGE 107-111
S@BORG PARKALLE, SIDEVEJE
TAXVEJ

TVARMARKSVEJ

UDMARKEN

VED KAGSA

VIBEVAENGET

Det bemaerkes, at asfaltarbejderne vil blive sagt koordineret med eventuelle ledningsarbejder, hvilket falgelig
kan medfgre aendringer af tidsplaner for nogle af asfaltarbejderne.

Ved valg af slidlagstype i forbindelse med detaildimensioneringen vil der blive lagt veegt pa
belaegningstypernes stgjdeempende egenskaber.

Der er reserveret et belgb pa 400.000 kr. til istandsaettelse af cykelstier i 2006.

Beslutninger om samtidige fortovsrenoveringer i forbindelse med k@rebanearbejder planlaegges at ske i
forbindelse med detailgennemgangen og dimensioneringen af de naevnte vejstraekninger.



Prioritering af fortovsstraekninger, der isoleret skal istandseettes, sker nar detailoverslag for igangsatte asfalt-
og falgearbejder er kendte.

Der vil i 2006 ogsa blive foretaget mindre reparationer pa gvrige veje ved medvirken af entreprengrer og

Driftsafdelingen.

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at der meddeles anlaegsbevilling i 2006 pa 7.570.000 kr. til
ovenstaende beleegningsarbejder, finansieret af det afsatte radighedsbelgb til vejvedligeholdelse i 2006.

Sagen skal til @konomiudvalget.

TTU:

Anbefales til @konomiudvalget.
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VEJBELYSNING, ANLAGSBEVILLING

Der er pa investeringsoversigten afsat 9.414.000 kr. til udskiftning af vejbelysning i forbindelse med
NESA'’s kabellaegning af sine forsyningsledninger i 2006.

Vejbelysningen udskiftes i henhold til kontrakt indgaet mellem Gladsaxe Kommune og NESA A/S i november
2005. Kontraktperioden lgber over fire ar. Udskiftningen omfatter ca. 2/3 af den samlede kommunale
vejbelysning.

| 2006 udskiftes vejbelysning samtidig med kabelleegning i omraderne 8 og 10 ( bilag nr. 6 ).

Arbejdet planleegges pabegyndt i omrade 8, 01.04.2006 og i omrade 10, 01.08.2006. Begge omrader

forventes feerdige inden udgangen af aret.

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at der meddeles anlaegsbevilling i 2006 pa 9.414.000 kr. til udskiftning
af vejbelysning, finansieret af det afsatte radighedsbelgb.

Sagen skal til @konomiudvalget.

BR 14.09.2005, sag nr. 146 |9
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Wejbelyzhing. pdf

TTU:

Anbefales til @konomiudvalget.
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RENOVERING FORTOVE, ANLAGSBEVILLING

Der er pa investeringsoversigten afsat 3.012.000 kr. til istandsaettelse af fortove i forbindelse med
NESA'’s kabellaegning af el-forsyningen og etablering af ny vejbelysning.

Retablering eller istandsaettelse planleegges at ske pa falgende mader:

Retablering
Retablering efter gravning sker ved, at en optaget fliseraekke genleegges af NESA. Knaekkede fliser udskiftes

med tilsvarende fliser. Dette er uden udgift for kommunen, medmindre omfanget af defekte fliser er for stort.

Istandseettelse og renovering

En prisbillig istandsaettelse kan ske ved, at to flisereekker og asfaltbort optages. Meget darlige kantsten
skiftes eller omseettes. Der laegges nye fliser inkl. en ny chaussestensraekke mellem fortovsfliserne og
asfaltborten retableres. Chaussesten i overkarsler omseettes. Arbejdet udferes af NESA mod gkonomisk
godtgerelse. Arbejdet udfgres kun i den vejside, hvor NESA graver.

Fortov og kantsten renoveres, enten fordi kvaliteten er meget ringe eller fordi allerede planlagte asfaltarbejder
pa kgrebanen medfarer for lille kantstenslysning. Kantsten omseettes. Der laegges nye fliser inkl. en ny
chaussestensreekke. Der etableres overkarsler med chaussesten. Asfaltborten retableres. Arbejdet udferes
af NESA mod gkonomisk godtgarelse. Kantstensarbejder udfgres dog pa kommunens foranledning.
Afhaengig af om kgrebanen renoveres, udferes arbejdet i en eller to vejsider.

Pa baggrund af en registrering af fortovenes tilstand i begge vejsider i de omrader, som NESA kabellaegger i
2006, er opstillet en liste med veje, hvor en fortovsrenovering er saerlig relevant ( bilag nr. 7).

Afhaengig af detaljeret afstemning med gkonomi planlaegges at ske renovering af fortove i
kabellaegningssiden udvalgt blandt vejene i ovennaevnte bilag. Det forventes, at der kan ske renovering af ca.
4-5 km fortove i en vejside for det afsatte belgb.

Endeligt valg af renoveringsgrad af de enkelte fortove vil blive foretaget i forbindelse med detail-besigtigelser i
foraret 2006.

NESA forudsaetter, at omfanget af renoveringen af fortove er af et begraenset omfang, saledes at NESA’s
samlede tidsplan for kabellaegningsprojektet kan overholdes. Omfanget af fortovsrenoveringen, som NESA
patager sig at udfaere pa vegne af Gladsaxe Kommune, er mindre end 10 % af de samlede fortovsarealer pr.
omrade.

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at der meddeles anlaegsbevilling pa 3.012.000 kr. til fortovsarbejder i
forbindelse med kabelgravningen finansieret af det afsatte radighedsbelgb i 2006.

Sagen skal til @konomiudvalget.

.

Fortowe, pdf

TTU:

Anbefales til @Gkonomiudvalget.
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POST OG DEPOTKASSER

Sagen var fremlagt for Trafik- og Teknikudvalget 16.01.2006, men blev udsat med henblik pa en
vurdering af, om kommunen lovligt kan kraeve et gebyr for opseetning af depotkasser. Der er neermere
redegjort for denne problemstilling i vedlagte notat
(bilag nr. 8).

| fortsaettelse af Pkonomiudvalgets behandling af nedleeggelsen af Buddinge Postkontor 15.03.2005, sag nr.
90, er spgrgsmalet om postvaesenets opsaetning af depotkasser blevet rejst overfor Post Danmark.

Problematikken har omfattet opsaetning af kasser uden forudgaende tilladelse samt uhensigtsmaessige
placeringer.

Efter en dialog med Post Danmark medio og ultimo 2005 foreligger der nu et oplaeg fra Post Danmark til

retningslinier for opsaetning ( bilag nr. 3, jf. TTU 16.01.06 ). Det bemaerkes, at kort med placering af
eksisterende post- og depotkasser ligger i sagsmappen.

Fra opleegget skal saerligt uddrages:

Postkasser og depotkasser ma ikke hindre oversigten eller opstilles, hvor der er standsningsforbud.
Post Danmark foretager tilsyn mindst 4 gange arlig, og skader og graffiti udbedres snarest.

Forud for opsaetning skal der indhentes en skriftlig godkendelse hos kommunen.

Safremt placering giver problemer, skal postkassen flyttes efter kommunens anvisninger.

Teknik- og Miljgforvaltningen foreslar, at retningslinierne suppleres med et krav om anvendelse af stalstolper
i stedet for traestolper pa depotkasserne, og at kassernes placering tilpasses omgivelserne.

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at udvalget tilslutter sig de foreslaede retningslinier for opseetning af
post- og depotkasser.

Sagen kan afggres af Trafik- og Teknikudvalget.
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Postogdepotk azzer. pdf

TTU:

Der var enighed om at foresparge Trafikministeriet om principiel tilkendegivelse af, om det er muligt at
opkraeve gebyr for opseetning af depotkasser.



Punkt 19: KORT ORIENTERING OM BYGGESAGSOMRADET

TTU 27.02.2006, nr. 19



TTU 27.02.2006. nr. 19

Udvalgstype: TTU Mgadedato: 27.02.2006 Nummer: 19

KORT ORIENTERING OM BYGGESAGSOMRADET

Det er aftalt med udvalgets formand, at der — som tema — vil blive orienteret om den opgave, som
Gladsaxe Kommune varetager pa byggesagsomradet.

TTU:

Til efterretning.



Punkt 20: ORIENTERING OM KLAGESAGER VED
KLAGEINSTANSER 2005

TTU 27.02.2006, nr. 20



TTU 27.02.2006. nr. 20

Udvalgstype: TTU Mgadedato: 27.02.2006 Nummer: 20

ORIENTERING OM KLAGESAGER VED KLAGEINSTANSER 2005

En gang arligt skal forvaltningen afrapportere klagesager til overordnede instanser inden for

udvalgets omrade.

Nedenfor er listet en oversigt over klager hos Naturklagenavnet.

Forvaltning
/afdeling

Sag

Dato

Afggrelse

TMF/BA

Klage over afslag til at opfere
tagetage og overdaekket
terrasse, Stavnsbjerg Alle 52
(03-33/150-0254)

18.01.2005

Afgorelse
stadfeestet

TMF/BA

Klage over afslag til
anvendelse af ejendom til
bofaellesskab med 10
andelsveerelser,
Vandkarsevej 48
(03-33/150-271)

12.08.2005

Afgorelse
opheevet

TMF/BA

Klage over afslag til
ansggning om dispensation
til pabygning af tagetage,
Fradings Alle 34
(03-33/150-0292)

21.04.2005

Afgorelse
stadfeestet

TMF/BA

Klage over afslag til ansggning
om dispensation til opfarelse
af 35 m? stor altan,
Graesmarken 1
(03-37/150-0296)

04.04.2005

Afgorelse
stadfaestet

TMF/BA

Klage over afslag til
ansggning om dispensation
til opfarelse af udvendig
trappe, Maglegards Alle 27 A-
B

(03-33/150-0329)

09.08.2005

Klage afvist

TMF/BA

Klage over afslag til
ansggning om udstykning i 2
parceller, Amundsensvej 43
(03-33/150-0340)

14.10.2005

Afgorelse
opheevet

TMF/BA

Klage over dispensation fra
bestemmelser i lokalplan,
Erik Baghs Alle
(03-33/150-0181)

14.02.2005

Afgorelse
stadfeestet

TMF/BA

Klage over afslag til
ansggning om bibeholdelse
af nye vinduer, Fremtidsvej
62

(03-33/150-0368)

23.11.2005

Afgorelse
stadfaestet

TMF/BA

Klage over afggrelse om
anvendelse af ejendommen,
Spergelmarken 10
(03-33/150-0389)

Verserende

TMF/BA

Klage over afslag til

10.10.2005

Afgorelse




ansggning om dispensation
til bibeholdelse af carport

Alle 105
(03-33/150-0354)

med tagterrasse, Maglegards

stadfeestet

TMF/BA

Klage over meddelt
dispensation til opfarelse af
ekstra etage pa eksisterende
institutionsbebyggelse,
Skovalleen 14
(03-33/150-0214)

18.01.2005

Afgorelse
stadfeestet

Nedenfor er listet en oversigt over klager i Statsamtet, Byggesager.

TMF/BA | Klage over afslag til opferelse | 12.04.2005 | Afgerelse
af ca. 35 m? altan, stadfeestet
Graesmarken 1
(2005-742/198)

TMF/BA | Klage over tilladelse til 18.05.2005 Klage afvist
jordregulering, Skovsgen 48
(2005-742/206)

TMF/BA | Klage over forvarsel om 20.07.2005 | Klage afvist
selvhjeelpshandling, Buddinge
Hovedgade 171 A
(2005-742/230)

TMF/BA | Klage over afslag til 22.08.2005 | Afggrelse
anvendelse af kaelder til stadfaestet
beboelse, Stengardsveenge 66
(2005-742/229)

TMF/BA | Klage over afslag pa opfgrelse | 14.07.2005 | Afgarelse
af tilbygning, Marienborg Alle stadfeestet
51
(2005-742/214)

TMF/BA | Klage over manglende 06.12.2005 Tilsynet
udsendelse af naboorientering, udtaler, at der
dispensation, Erik Baghs Alle burde have
(2005-613/729) Tilsynet veeret

foretaget
individuel
orientering,
men finder
ikke
dispensation
er ulovlig

TMF/BA | Klage over afslag pa 08.11.2005 | Klage afvist
etablering af samletank,

Generatorvej 19
(2005-742/250)
TMF/BA | Klage over afslag pa opferelse Verserende
af carport og terrasse,
Maglegards Alle 105
(2005-742/228)
TMF/BA | Klage der vedrgrer fortolkning Verserende

af detailhandelsarealets
starrelse pa Aldershvile
Planteskole, Bagsvaerdvej 194
(2005-613/740) Tilsynet




Nedenfor er listet en oversigt over klager til Vejdirektoratet

TMF/VPA Klage over vejbidragsfordeling til Verserende
Mgllevaenget 23 ved istandseettelse
af den private feellesvej
Mgllevaenget 7 — 25.

TMF/VPA Klage over vejbidragsfordelinger ved Verserende
istandseettelse af den private
feellesvej Mgllevaenget 30 — 52.

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at redeggrelsen tages til efterretning.

TTU:

Til efterretning.




Punkt 21: BEMARKNINGER TIL NABOORIENTERING OM
DISPENSATION TIL TEKNIKRUM OVER VAREGARD, BOLIG- OG
BUTIKSBEBYGGELSE, SOBORG HOVEDGADE/ ERIK BOGHS ALLE

TTU 27.02.2006, nr. 21
Bilag
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TTU 27.02.2006. nr. 21

Udvalgstype: TTU Mgdedato: 27.02.2006 Nummer: 21

BEMARKNINGER TIL NABOORIENTERING OM DISPENSATION TIL TEKNIKRUM
OVER VAREGARD, BOLIG- OG BUTIKSBEBYGGELSE, SGBORG HOVEDGADE/ ERIK
BOGHS ALLE

| forbindelse med syn til midlertidig ibrugtagning af 1.etape af bolig- og butiksbyggeriet pa Erik B@ghs
Alle, 30.11.2005, blev det konstateret, at der uden tilladelse var udfert et teknikrum over Irma’s
varemodtagelse. Varemodtagelsen er beliggende pa bagsiden af Irma forretningen, mellem butiks- og
boligbyggeriet og parkeringsdaekket. Der er efterfelgende modtaget en dispensationsansgagning til
lovliggarelse.

Dispensationen gnskes fra bestemmelserne i lokalplan 86 §§ 6,2 og 6,3 vedrgrende husdybde og byggefelt.
Der er tidligere foretaget naboorientering og meddelt dispensation fra de neevnte bestemmelserne til bolig- og
butiksbebyggelse og parkeringsdaek. Ansggningsmaterialet og bilagsmaterialet til naboorienteringen
omfattede ikke dengang et teknikrum over varemodtagelsen. Dispensationsansggningen er udsendt i
naboorientering.

Der er modtaget felgende bemaerkninger til dispensations@nsket fra ejerne af eiendommen Erik Baghs Alle 9:

- teknikrummet er opfart ulovligt,

- forvaltningen har ikke stoppet byggeriet efter 30-11-05,

- teknikrummet fremgar ikke af de oprindelige plantegninger, der er givet dispensation til,

- det har pa trods af adskillige forsgg ikke vaeret muligt at fa facadetegninger af bagsiden af byggeriet, hvorfor
indsigelser mod sadanne arkitektoniske hovsalgsninger ikke har vaeret mulig pa tidligere tidspunkt, og

- stgjniveauet pa 40 dB vil veere alt for generende udenfor butikkernes normale abningstider.

Teknik- og Miljgforvaltningen bemaerker, at det fremgar af naboorienteringen, at byggeriet er opfart uden
tilladelse og ikke fremgar af det oprindelige projekt.

Der er den 16.09.2005, til ejeren af Erik Baghs Alle 9, udleveret kopi af en del af facadetegningen mod
nordgst (bagsiden), der viser facaden ved tagterrassen (uden teknikrummet).

| forbindelse med naboorienteringen er ejeren af Erik Baghs Alle 9 orienteret om, at bygningsreglementets
krav (BR 95 kap. 9.2.4 fastlaegger i stk. 3) er, at tekniske installationer ikke ma give et stgjniveau pa mere
end 40 dB umiddelbart uden for bygningernes vinduer og pa rekreative arealer, herunder altaner,
tagterrasser, uderum og lignende. | forbindelse med den tidligere naboorientering er det til bemaerkningerne
om stgj- og indbliksgener udmeldt, at eventuelle genevirkninger vil blive reguleret efter gaeldende lovgivning

Kopi af naboorientering med bilag, bemaerkninger til naboorientering samt oversigtskort ( bilag nr. 9)
vedlaegges til orientering.

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at der meddeles dispensation til teknikrummet.

Sagen kan afggres af Trafik- og Teknikudvalget.

TTU 20.10.2003, sag nr. 719
TTU 17.11.2003, sag nr. 91 L]
TTU 15.12.2003, sag nr. 95 L]
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TTU 15.03.2004, sag nr. 34 L]
TTU 19.04.2004, sag nr. 36 L]
TTU 17.05.2004, sag nr. 50 L]
TTU 17.05.2004, sag nr. 51 |1
TTU 23.08.2004, sag nr. 7511



TTU 01.09.2004, sag nr. 80 L]
TTU 22.08.2005, sag nr. 51 L]
TTU 12.12.2005, sag nr. 90 ||
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TTU:

For forvaltningens indstilling stemte 4 (Ole Rasmussen, Katrine Skov, Kim Wessel-Tolvig og Hanne Calberg),
imod stemte 3 (Sgren Sgndergaard, Susanne Palsig og Kristian Niebuhr).
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Punkt 22: TILBYGNING TIL ENFAMILIEHUS, LILLEGARDS ALLE 65

TTU 27.02.2006, nr. 22
Bilag

Lillegérdsalle.pdf
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Udvalgstype: TTU Mgadedato: 27.02.2006 Nummer: 22

TILBYGNING TIL ENFAMILIEHUS, LILLEGARDS ALLE 65

Teknik- og Miljgforvaltningen modtog 21.11.2005 en forespargsel om at udvide enfamiliehuset pa
ejendommen til mindst 165 m?, gerne 180 m2. Der er 14.12.2005 meddelt afslag til denne udvidelse med
henvisning til overskridelse af de bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Grundens areal udggr 591 m2. Det eksisterende hus er efter byggesagsarkivet pa 114 m2. Ejendommen er
omfattet af byplan 11, der i § 6 stk. 1 fastlaegger, at det bebyggede areal ikke ma overstige 1/6 af
grundarealet. Dette svarer til 99 m2.

Herudover geelder kommuneplanens rammebestemmelser for omrade 8.B.2, som angiver en
bebyggelsesprocent pa 25. Dette svarer til et etageareal pa 148 m?2.

| forvaltningens afslag blev det oplyst, at Gladsaxe Kommune er positivt indstillet overfor dispensation fra
byplan 11 til et stgrre bebygget areal end 1/6 under forudszetning af, at bebyggelsesprocenten ikke overstiger
25.

Ejendommens ejer har 18.01.2006 bedt om, at sagen genoptages. Huset gnskes udvidet til 180 m? for ogsa
pa laengere sigt at kunne rumme familien, som bestar af 2 voksne og 3 bern, hvoraf de 2 er
multihandicappede.

Socialudvalget har 18.05.2005, sag nr. 90, besluttet at yde gkonomisk statte til om- og tilbygning af boligen,
sa den kan ggres egnet til barnenes handicaps. Det fremgar af dagsordenteksten til Socialudvalget, at huset
maximalt kan udvides til 150 m2.

Ejeren henviser til, at en arkitekt med erfaring for om- og tilbygning for familier med handicappede bgrn
anbefaler en boligstgrrelse pa 180 m2

Af referatet fra byggemgde 16.08.2005 fremgar det, at det er arkitektens opfattelse, at boligen efter udvidelse
til 150 m? vil kunne fungere for familien, men at den samlede plads i huset er lige trang nok, nar bgrnene
bliver stgrre, og der bliver behov for flere hjaelpere og starre hjeelpemidler. Det fremgar desuden, at det kan
blive kompliceret at bygge til det eksisterende hus.

Forslag 1- fastholdelse af forvaltningens afslag, boligstgrrelse max 150 m2.

Det meddeles ejendommens ejer, at der ikke findes baggrund for at meddele dispensation til udvidelse af
boligen udover de 150 m?, som forvaltningen har stillet i udsigt. Dette svarer til en bebyggelsesprocent pa
25,3.

Forslag 2- dispensation til udvidelse af boligen til max 165 m2.

Tilbygningen medfarer, at det bebyggede areal overskrider byplanens bestemmelser med 66 m?, idet det
forudseettes, at tilbygningen opferes i en etage. Etagearealet overskrides i forhold til kommuneplanens
rammer med 17 m? og medfgrer en bebyggelsesprocent pa 27,9.

Forslag 3- dispensation til udvidelse af boligen til max 180 m2.

Tilbygningen medfarer, at det bebyggede areal overskrider byplanens bestemmelser med 81 m?, idet det
forudseettes, at tilbygningen opferes i en etage. Etagearealet overskrides i forhold til kommuneplanens
rammer med 32 m? og medfgrer en bebyggelsesprocent pa 30,4.

Forslag 2 og 3 forudsaetter, at der foretages naboorientering med henblik pa dispensation fra byplan 11 § 6.
Samtidig godkendes en overskridelse af kommuneplanens rammer for omrade 8.B.2. Som begrundelse for
dispensationen kan angives hensynet til familiens seerlige pladsbehov.

Der vedleegges kopi af forespergsel modtaget 21.11.2005, forvaltningens afslag dateret 14.12.2005,

anmodning om genoptagelse af sagen dateret 18.01.20086, referat fra byggemgde 16.08.2005 samt
oversigtskort ( bilag nr. 10 ).

Teknik- og Miljgforvaltningen forelaegger sagen til dreftelse.




Sagen kan afggres af Trafik- og Teknikudvalget.
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TTU:

Der var enighed om at foretage nabohgring med henblik pa dispensation til udvidelse af boligen til maks. 180
mZ. Det blev samtidig henstillet til forvaltningen at forsgge at begraense udvidelsen mest muligt ud fra
hensynet til familiens behov.
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Punkt 23: ANSOGNING OM DISPENSATION FRA DEKLARATIONER
OM UDSTYKNING I 3 PARCELLER MED PRIVAT FALLESVEJ,
SKOVSOEN 48

TTU 27.02.2006, nr. 23
Bilag
skovsgenl.pdf

Skovseen2.pdf



TTU 27.02.2006. nr. 23

Udvalgstype: TTU Mgadedato: 27.02.2006 Nummer: 23

ANSOGNING OM DISPENSATION FRA DEKLARATIONER OM UDSTYKNING | 3
PARCELLER MED PRIVAT FALLESVEJ, SKOVSQEN 48

Der er modtaget ansggning om principiel tilladelse til udstykning af ovennaevnte ejendom (matr. nr.
10 ar Bagsveerd), der er pa 5203 m?, i 3 parceller med adgang via en ny privat fellesve;.

Ejeren har tidligere i 2002 sggt om at udstykke ejendommen, men kunne da ikke sikre vejadgang, idet dette
forudsatte aftaler med ejere af naboejendomme, hvilket ikke kunne opnas.

Vejadgang kan nu etableres i forbindelse med at adgangsforholdene aendres som en fglge af opsaetningen af
stgjskeerme langs Ring 4, idet der i denne forbindelse etableres nye adgangsveje. Det er herefter ikke
ngdvendigt for ejeren at indga aftale med ejerne af naboejendommene.

Der pahviler ejendommen 2 tinglyste servitutter med Byradet som pataleberettiget. En er lyst 28.09.1948 og
fastseetter, at ejendommen ikke ma udstykkes yderligere. Den anden er tinglyst 02.10.1964 og vedrgrer
aflebsforhold, og er ikke relevant i denne forbindelse

Omradet er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser delomrade 1.B.1 og partiel byplan 20, der
fastseetter en mindstegrundstarrelse pa 1200 m? hvilket det ansggte overholder.

Der er redegjort for betydningen af, at kommunen er tillagt pataleretten vedregrende servitutten fra 1948 i

vedlagte notat
(‘bilag nr. 11).

Bagsveerd Grundejerforening har meddelt, at foreningen ikke haber, at der gives tilladelse til yderligere
udstykning.

Endvidere har ejerne af 12 omkringliggende ejendomme i en skriftlig henvendelse meddelt, at de ikke gnsker
yderligere udstykning og bebyggelse af ejendommen under hensyn til, at flere beboere har kabt deres
ejendom i tillid til deklarationens bestemmelser om, at yderligere udstykning ikke ma finde sted.

Vand- og aflgbskontoret oplyser, at kloakforsyningen vil fa en omkostning til etablering af tre pumpestationer

og drift heraf, safremt der sker udstykning. Kopi af ansagning og servitutter samt udtalelser fra Bagsveerd
Grundejerforening og vejdirektoratet samt udmelding fra 12 naboer og oversigtskort vedlaegges ( bilag nr. 12

).
Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at der er fglgende handlemuligheder:
- at meddele afslag til udstykningen med henvisning til, at servituttens indhold gnskes respekteret, eller

- at imgdekomme det ansg@gte ved at anbefale, at der udarbejdes en lokalplan, der opheaever servitutten.

Teknik- og Miljgforvaltningen forelaegger sagen til dreftelse, idet udvalget har fglgende handlemuligheder,

Sagen kan afggres af Trafik- og Teknikudvalget.
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Punkt 24: MOBELHUS, ORIENTERING OM BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

TTU 27.02.2006, nr. 24
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Udvalgstype: TTU Mgdedato: 27.02.2006 Nummer: 24

M@BELHUS, ORIENTERING OM BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Der er modtaget en principansagning fra arkitektfirma Arkitekterne Bjgrk & Maigard ApS om
opfarelse af et mgbelhus pa Gladsaxevej 341, i henhold til lokalplan 152.

Bebyggelsen bestar af et 2 etagers butiksareal (mgbelbutik) inkl. velfeerdsomrade pa 5.000 m?,
parkeringskeelder til butikken samt 800 m? selvstaendig lager i kaelderen.

Bebyggelsen udfagres hovedsageligt med facader af hvide betonelementer. Dele af facaden udfgres som
glasfacader med aluminiumsprofiler. Tagmaterialet pa bebyggelsen er tagpap.

Til udvalgets medlemmer vedlaegges tegningsmateriale over bebyggelsen i form af situationsplan, farvelagte
facader samt oversigtskort for omradet.

Teknik- og Miljgforvaltningen fremlaegger sagen til orientering.

TTU:

Til efterretning.
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BEHANDLING
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Udvalgstype: TTU Mgadedato: 27.02.2006 Nummer: 25

DELTAGELSE | PROJEKT OM DIGITAL BYGGESAGS-BEHANDLING

@konomiudvalget besluttede 03.05.2005, sag nr. 146, at der skal udarbejdes en handlingsplan for
styrkelse af byggesagsbehandlingen i Gladsaxe Kommune.

Baggrunden for @konomiudvalgets beslutning er, at Erhvervs- og Byggestyrelsen har opfordret kommunerne
til at udarbejde handlingsplaner for styrket byggesagsbehandling. Styrelsen har konstateret et generelt behov
for forbedring af den kommunale byggesagsbehandling, hvis kravene i byggelovgivningen skal overholdes
uden en mere regelbaseret styring og kontrol af kommunerne. Ifglge Erhvervs- og Byggestyrelsen ligger de
centrale udfordringer indenfor omraderne: Kvalitetssikring, kompetenceudvikling og digitalisering af
byggesagsbehandlingen.

Teknik- og Miljgforvaltningen i Gladsaxe Kommune forventer handlingsplanen behandlet i TTU 13.03.06.

Byggesagsafdelingen er blevet inviteret til at deltage i et pilotprojekt med titlen "Digital byggesagsbehandling”
af Erhvervs- og Byggestyrelsen. Udover Gladsaxe Kommune er ogséa Vejle, Alborg og Fredericia inviteret til
at deltage. Det er projektets idé at udvikle og afprave byggesagsbehandling via internettet ved hjeelp af
blanketter og et minimum af tegninger for mindre byggerier.

Byggesagsafdelingen skal deltage i et opstartsmade, samt kommentere styrelsens projektmateriale. Der vil
endvidere blive lejlighed til at afprave det nyudviklede system sidelgbende med de @vrige tre kommuners
byggesagsafdelinger. Der vil ikke vaere egentlige udgifter forbundet med pilotprojektet, men hvis Teknik- og
Miljgforvaltningen beslutter at anvende den nye software, skal dette driftes pa linie med anvendelsen af alle
gvrige hjeelpeveerktgjer.

Projektet, der er planlagt gennemfgrt i 2006, ligger i naturlig forleengelse af kommunestrategien geeldende for
Digital kommune, og er helt sammenfaldende med byggesagsafdelingens egen planlagning pa omradet.

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at byggesagsafdelingen deltager i projektet.

Sagen kan afggres af Trafik- og Teknikudvalget.

TTU:

Tiltradt.



Punkt 26: MEDDELELSER
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MEDDELELSER

om Raeve med skab i Gladsaxe Kommune
om Ejendommens anvendelse, Markhgjvej 225
om Skoleveje — trafiksikkerhed

spurgte om, hvilke forpligtelser kommunen har i forhold til fugleinfluenza ?
Kommunen har ingen selvsteendig kompetence men fglger ministeriets anvisninger.

pegede endnu engang pa problemer med lysregulering ved Trafikpladsen.
spurgte til Sundhedsplanens forslag om Hotline til driften.

efterlyste retningslinier for, hvordan forvaltningen handterer klager fra borgere pa
offentlige arealer, som ejes af andre myndigheder.
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