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FORSLAG TIL TILLÆG 10 TIL KOMMUNEPLAN 2005 OG FORSLAG TIL LOKAPLAN 
196, GENOPTRÆNINGSCENTER OG POLITISTATION PÅ FREMTIDSVEJ, 2. BEHANDLING, 

BESLUTNING OM BORTFALD AF PLANDOKUMENTERNE  

Byrådet vedtog ved 1. behandling 07.02.2007, sag nr. 33, forslag til tillæg 10 og forslag til lokalplan 196, 
Genoptræningscenter og politistation. Plandokumenterne har været fremlagt til offentlig høring i perioden 
20.02-24.04.2007, og Byrådet havde ved fristens udløb modtaget 5 tilkendegivelser fra følgende

1 Slots- og Ejendomsstyrelsen
2 Fremtidens Grundejerforeningen v/ Niels Jørgen Møller
3 Grundejerforeningen Nordvad v/ Theis Peter Hansen
4 Erik Fabrin, Fremtidsvej 10
5 E. Sandell og F. Ytzen, Fremtidsvej 9

Slots- og Ejendomsstyrelsen anmoder i tilkendegivelsen kommunen om at sætte planproceduren i bero, indtil 
der i styrelsen er truffet endelig beslutning omkring ejendommens fremtidige anvendelse. På denne baggrund 
blev sagens videre behandling sat i bero, og de personer, der havde fremsendt tilkendegivelser blevet 
orienteret herom i brev af 27.04.2007.

Efterfølgende har Social- og Sundhedsudvalget 30.05.2007, sag nr. 67, vedtaget en plan for etablering af 
genoptræningscenter og resterende ældreboliger. Det fremgår af planen, at det nye genoptræningscenter 
placeres på Kildegården og ikke på Fremtidsvej. Opførelse af genoptræningscentret på Kildegården 
forudsætter, at der udarbejdes en lokalplan, der helt eller delvist erstatter den eksisterende lokalplan 9.12.
Beslutningen betyder endvidere, at forslag til tillæg 10 og forslag til lokalplan 196 bortfalder for ejendommen 
Fremtidsvej 1, og at Byplanvedtægt nr. 24 fortsat er gældende.

By- og Miljøforvaltningen indstiller, 

at forslag til tillæg 10 til Kommuneplan 2005 og forslag til lokalplan 196, Genoptræningscenter og politistation 
ikke vedtages endeligt og dermed bortfalder, og

at beslutningen annonceres på sædvanlig vis og meddeles til de, der har fremsendt tilkendegivelser. 

Sagen skal til Byrådet.

BR    07.02.2007 sag nr. 33 
SSU 30.05.2007 sag nr. 67 

Økonomiudvalget:

Anbefales.

Til Byrådet.



Punkt 243: PLAN FOR ETABLERING AF GENOPTRÆNINGSCENTER
SAMT DE RESTERENDE ÆLDREBOLIGER

ØU 06.06.2007, nr. 243

Bilag

Bilag 1.pdf



ØU 06.06.2007, nr. 243
Udvalgstype: ØU Mødedato: 06.06.2007   Nummer: 243

PLAN FOR ETABLERING AF GENOPTRÆNINGSCENTER SAMT DE RESTERENDE 
ÆLDREBOLIGER  

Baggrund
Der er (Økonomiudvalget 29.05.2007, sag nr. 222) opgjort et behov for 58-68 nye plejeboliger. Hertil kommer, 
at de 24 midlertidige plejeboliger, der kan etableres på Kildegården, når ombygningerne er afsluttet, vurderes 
at være i underkanten. Endelig vurderes det, at det antal ældreboliger, kommunen nu kan anvise til, er 
passende. Her er det dog tænkt ind, at der vil blive etableret et antal boliger på Telefonvej. Projektet er fortsat 
på tegnebrættet, men boligerne kan ikke medregnes i den nærmeste fremtid.  
Kommunen står derfor over for et problem, idet de 75 plejeboliger, som kommunen tidligere havde planlagt 
opført på TDC grunden ved Møllegården, ikke kan realiseres, da grunden ikke kan erhverves. Hertil kommer, 
at det ikke for tiden er muligt at opføre almene plejeboliger indenfor lovgivningens rammer. Alene de 
skønnede udgifter til selve opførelsen af byggeriet pr. m2 overstiger det beløb, staten har udmeldt som 
maksimal ramme for byggeri inklusive udgifter til grund, forsikringer og afgifter mv. i forbindelse med 
byggeriet. 
Endelig må der efterhånden stilles spørgsmålstegn ved, hvor realistisk det er, at kommunen kan overtage 
retsbygningen og ombygge den til et nyt genoptræningscenter, sådan som det ellers var planlagt. 

Forslag til etablering af  plejeboliger og genoptræningscenter
I bilag 1 ”Etablering af plejeboliger, midlertidige boliger og genoptræningscenter” gøres detaljeret rede for 
forvaltningens løsningsforslag for, hvordan behovet for de 58-68 plejeboliger og et nyt genoptræningscenter 
kan opfyldes.

Overordnet foreslås:
· De 50 ældreboliger på Møllegården konverteres til plejeboliger, da dette vil løse størstedelen af 
problemet med de manglende plejeboliger. Beboerne i ældreboligerne tilbydes at flytte 
tilbage efter ombygningen i den første ombygningsetape 

· Afdeling A på Kildegården, som huser dag-/natafde-lingen samt 3 permanente boliger, nedrives, og 
der opføres et genoptræningscenter med 20 pladser på Kildegården. 
Genoptræningscentret vil fungere som en selvstændig enhed og er som sådan ikke tilknyttet omsorgscentret. 
Jf. sag nr. 70 på Social- og Sundhedsud-valgets møde 30.05.2007 ses der i dag en spredning fra 
11 til 18 i antal borgere, indlagt på Genoptræningscentret i perioden januar til medio 
maj 2007. Det er i samme sag forvaltningens samlede vurdering, at en kapacitet på 20 døgnpladser på et nyt 

Genoptræningscenter vil fremtidssikre størrelsen på og funktionen af centeret.

· Det skal bemærkes, at lokalplan for bygning af genoptræningscenter i retsbygningen på Fremtidsvej 
er ved at være klar nu. Der vil også skulle udarbejdes en lokalplan for en ny 
bebyggelse med et genoptræningscenter på Kildegården. Projektforslag og selve byggesagen vil skulle i 
EU-udbud. Selve byggeriet tager et år. Dermed vil et nyt genoptræningscenter på Kildegården først kunne 
være klar til ibrugtagning november 2009.

Udover genoptræningscenter 
Udover genoptræningscenter foreslås opført 20 nye midlertidige boliger på Kildegården. På den måde vil 
problemet med de manglende plejeboliger og midlertidige pladser kunne løses.  
Endelig bygges der på Møllegården et geriatrisk daghjem som erstatning for dagpladserne på dag-
/natafdelingen på Kildegården. 

Det er forvaltningens vurdering, at ovennævnte forslag vil gøre det muligt for kommunen at kunne tilbyde et 
døgnophold til alle med behov for intensiv døgnpleje uden ventetid. Ventetidsgarantien på 2 måneder på 
plejeboliger vil generelt kunne opfyldes for kommunens borgere. I denne forbindelse er det væsentligt, at 
borgere, som søger specifikke boliger, ikke er indbefattet de 2 måneders ventetidsgaranti. Derfor må borgere, 
der søger specifikt, indstille sig på en længere ventetid (i en midlertidig bolig, hvis der er behov for dette), 
hvilket giver mere rum til at opfylde den 2 måneders ventetid for borgere, der søger bredt. 



Samlet udbud af pladser med den foreslåede løsning

Permanente 
Plejeboliger

Midlertidige 
Pladser

Genoptræ-
ningscenter

Egegården, 
Rosenlund,  
Bakkegården,
Hareskovbo

459 0

Møllegården 91
Kildegården 23 Konverterede:21

Akut:              13
Nyopførte:     20     

20

I alt, efter den 
foreslåede plan 573 54 20

Opgjort behov i 
notat:  
”Budgetnote 9”

581- 591 13+28 = 41 18 –20

Økonomi
En oversigt over de skønnede merudgifter til planen er skitseret i tabellerne nedenfor i 2008-priser. I 
merudgifterne er udgifter til tomgang, flytning m.m. også indberegnet (tabel 5). Dette vil blive gennemgået 
nærmere senere i dagsordensteksten. 

Møllegården

Udgifter i mio. kr. Forventede 
Udgifter

Budgetlagte 
udgifter

Merudgifter i 
f.t. budget

Møllegården:
Geriatrisk daghjem (erstat 
dag-natafdl.)
Omdisponering af 
plejeboliger (serviceareal i 
de nye plejeboliger) 

5,8

1,6

0,0

*8,0

5,8

-6,4

*Mindreforbrug fra det samlede afsatte rådighedsbeløb til ombygningerne. 

Genoptræningscentrer på Kildegården

Udgifter i mio. kr. Forventede 
udgifter

Budgetlagte 
udgifter

Merudgifter i 
f.t. budget

Kildegården:
Genoptræningscenter 37,2 39,9 -2,7



De 20 midlertidige boliger på Kildegården

Udgifter i mio. kr. Forventede 
udgifter

Budgetlagte 
udgifter

Merudgifter i 
f.t. budget

Kildegården:
20 midlertidige boliger 19,05 0,0 19,05

Samlede merudgifter i forhold til budget 2008

Udgifter i mio. kr. Forventede 
udgifter

Budgetlagte 
udgifter

Merudgifter i 
f.t. budget

Samlede merudgifter i.f.t. 
budget til byggesagerne

5,8
-6,4
-2,7

19,05

15,75

Merudgifter til tomgang, flytning m.m.

Udgifter i mio. kr. Forventede 
udgifter

Budgetlagte 
udgifter

Merudgifter i 
f.t. budget

Merudgifter til tomgang, 
flytning m.m. 5,15

Samlede merudgifter incl. flytning, tomgang mv.

Udgifter i mio. kr. Merudgifter i 
f.t. budget

Merudgifter i.f.t. budget til 
byggesagerne

Merudgifter til tomgang, 
flytning m.m.

15,75

5,15

Samlede merudgifter 20,9

Bevillingsteknisk er hele projektet på Kildegården bundet sammen med den anlægsbevilling, der allerede er 
afsat til genoptræningscentret, og den skal derfor forøges til 56,25 mio. kr. De beløb, der fremgår at 
tabellerne, forudsætter, at der opføres både et genoptræningscenter og 20 midlertidige pladser. Vælger man 
blot at igangsætte byggeriet af genoptræningscentret på Kildegården, vil udgiften til genoptræningscentret 
blive 40,3 mio. kr., idet m2 prisen for et mindre byggeri er større. 

Projektet på Møllegården hænger sammen med det samlede afsatte rådighedsbeløb, som er afsat til 
ombygningerne. Denne ramme kan i øjeblikket opgøres til 8,0 mio. kr. Rammebeløbet er forudsat den 
tidligere forventede tillægsbevilling på Egegården. Merudgiften på Møllegården er 7,4 mio. kr.

Social- og Sundhedsforvaltningen foreslår endvidere, at der i forbindelse med budgetlægningen afsættes de 
nødvendige midler til tomgangsleje (herunder forsyning), opmagasinering og flytteudgifter. Disse udgifter er i 
alt opgjort til 5,15 mio. kr.

Samlet er det forvaltningens opfattelse, at der er tale om en økonomisk forsvarlig løsning - i betragtning af 
den overordentligt vanskelige situation.



Social- og Sundhedsudvalget indstiller, 

at den overordnede plan for etablering af et genoptræningscenter og de resterende plejeboliger godkendes, 
og

at der i forbindelse med budget 2008 – 2011 afsættes 20,9 mio. kr. til opførelse af geriatrisk daghjem, til 
omdisponering af ældreboligerne på Møllegården, til genoptræningscenter samt 20 midlertidige boliger på 
Kildegården samt til merudgifter til tomgang, opmagasinering og flytteudgifter. Beløbet indarbejdes i 
forbindelse med budget 2008-2011.

Sagen skal til Byrådet.

SSU 02.05.2007, sag nr. 51 
SSU 02.05.2007, sag nr. 52 
SSU 02.05.2007, sag nr. 53 
SSU 30.05.2007, sag nr. 67 
SSU 30.05.2007, sag nr. 69 
SSU 30.05.2007, sag nr. 70 

Økonomiudvalget:

Anbefales.

Til Byrådet.
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KILDEGÅRDEN, ETABLERING AF MIDLERTIDIGE PLADSER OG 
GENOPTRÆNINGSCENTER, ANLÆGSBEVILLING  

Baggrund
Som bekendt må det opgives at indrette genoptræningscenter i retsbygningen på Fremtidsvej. Behovet for et 
nyt genoptræningscenter er påtrængende, da genoptræningsaktiviteterne foregår mange forskellige steder i 
kommunen i øjeblikket, og indretningen af det gamle genoptræningscenter ikke alle steder fungerer 
hensigtsmæssigt i forhold til borgere, som benytter gangredskaber og har brug for personhjælp. Der er med 
andre ord brug for et tidssvarende genoptræningscenter, der kan fungere som base for kommunens 
genoptræningsaktiviteter. Kildegården foreslås derfor omdannet til et center, der primært skal rumme 
genoptræning og midlertidige pladser.

Gældende plan for Kildegården
På Kildegården skal der efter den nuværende plan være 23 permanente plejeboliger (er etableret) og 24 
midlertidige boliger efter afslutningen af ombygningerne. Hertil kommer dag-/natafdelingen og akutafdelingen. 
Det vil sige, at alle midlertidige pladser i Pleje- og Omsorgsafdelingens regi fremover skal være på 
Kildegården. 

Forslag om genoptræningscenter på Kildegården
Det foreslås at nedrive dag-/natafdelingen, incl. 3 midlertidige plejeboliger (afdeling A) og i stedet opføre et 
genoptræningscenter med 20 døgnpladser. I den økonomi, der er lagt op til, er der regnet med, at 2 borgere 
til genoptræning deler ét toilet.
Et genoptræningscenter på Kildegården giver desuden mulighed for at kunne foretage en tæt kobling mellem 
de midlertidige pladser i Pleje- og Omsorgsafdelingens regi og de midlertidige pladser til døgngenoptræning. 
Dette vil være en fordel for begge parter, idet driften i aften- og nattetimerne vil kunne planlægges i 
sammenhæng, ligesom nogle af pladserne vil kunne bruges fleksibelt, hvis der i perioder skulle være behov 
for det.
Hertil kommer, at træningsbassin samt køkken/cafe på Kildegården også vil kunne anvendes af borgere til 
genoptræning.
Det skal dog gøres klart, at genoptræningscentret som udgangspunkt skal ses som en selvstændig enhed 
under Sundhedsafdelingen med egen drift og egen indgang.

Forslag om yderligere midlertidige pladser på Kildegården
Det fremgik af prognoseberegningerne i ”Budgetnote 9”, at der i en periode manglede 58 – 68 plejeboliger. 
Selvom de 50 ældreboliger på Møllegården konverteres til plejeboliger, vil der således fortsat mangle ca. 8 – 
18 plejeboliger. Hertil kommer, at der ifølge denne opgørelse også mangler et mindre antal midlertidige 
boliger.
Forvaltningen foreslår, at der tages højde for disse problemer ved at opføre 20 midlertidige pladser yderligere 
på Kildegården. Også hér skal 2 borgere dele toilet. Hvis der fremover skulle blive et faldende behov for 
midlertidige pladser, vil disse kunne konverteres til permanente institutionspladser til borgere med særlige 
behov, herunder f.eks. svært skadede alkoholikere, som ikke mere kan hjælpes i eget hjem.

Skitse til program for nybyggeriet på Kildegården
Forslaget tager udgangspunkt i nedrivning af Kildegårdens bygninger, der i dag huser afdeling A, i alt ca. 
1000m2. Denne bygning er i forvejen svær at udnytte optimalt, da indretningen er utidssvarende. En 
ombygning af ejendommen til tidens krav vil ikke have den store effekt, fordi bygningen er lang og smal, og 
gangarealet derfor fylder en uforholdsvis stor del af bygningens bredde.   
Efter nedrivningen af afdeling A kan der opføres en bygning på ca. 1700 m2, der sammen med 
bassinfaciliteter på Kildegården og caféen på Kildegården vil opfylde genoptræningscentrets fremtidige 
behov. 
Hertil kommer nybygning af afdeling med 20 midlertidige pladser på ca. 900 m2.
Det samlede nybyggeri på Kildegården vil således være på ca. 2600 m2.

Herefter vil den nybyggede del rumme:



Overnatningsfaciliteter
Værelser 20
Baderum handicapegnede (to værelser pr. bad/toilet) 10 
Fællesophold med køkken 2
Skylle- og linnedrum 2
Team kontor 2
Depotrum 

Træningsfaciliteter
Træningssale inkl. div. depotplads 3
Undersøgelsesrum 3
Omklædningsrum med toiletter 2
Toiletter handicapegnede 2
Adm. kontor inkl. reception 4
Ventefaciliteter 1
Konferancerum/vejledningsrum 2
Bufferrum til fremtidige opgaver 2
Depotrum

Midlertidige pladser 
Værelser 20
Baderum handicapegnede 10
Fælles ophold med køkken 1
Skylle- og linnedrum 1
Personalerum 1
Kontor 1

Økonomi
Der tages udgangspunkt i en beregning, hvor begge de angivne projekter finansieres under ét. Vælger man 
kun at realisere ét af projekterne, vil det enkelte projekt blive dyrere. På grund af kommunens øjeblikkelige 
behov forekommer det derfor uhensigtsmæssigt ikke at igangsætte begge projekter samtidig.  

Økonomien kan for byggeomkostningerne overslagsmæssigt opgøres således:

Kildegården - nybygning:
Nedrivning af eksisterende bygninger  kr.   1.600.000
Genoptræningscenter ca. 1700 m2 kr. 33.600.000
Midlertidige pladser ca. 900 m2 *) kr. 18.050.000
Møbler, inventar og udstyr** kr.   3.000.000
Total kr. 56.250.000

**) heraf 2 mio. kr. til genoptræningscentret og 1,0 mio. kr. til de 20 pladser.

Ovennævnte priser er eksklusiv moms, 2008 prisniveau.

Priserne forudsætter normal fundering uden kælder og dækker håndværkerudgifter, teknisk rådgivning, 
byggeomkostninger og friarealer. 

Tidsplan
Ejendomsafdelingen forventer, at lokalplan for genoptræningscenter på Kildegården kan være godkendt i 
januar 2008. På dette møde vil et projektforslag samtidigt kunne godkendes og efterfølgende udsendes i EU 
udbud som totalentreprise. Efter hovedprojektering og myndighedsbehandling kan byggeriet starte i oktober 
2008, og et ibrugtagningstidspunkt forventes november 2009.

Ejendomsafdelingen anbefaler, at programoplæg udarbejdes ved hjælp af en ekstern rådgiver. Udgiften hertil 
vil udgøre 2,0 mio. kr., hvilket der søges afsat anlægsbevilling til.

Social- og Sundhedsudvalget indstiller, 

at afdeling A på Kildegården kan nedrives for at skabe plads til at opføre et genoptræningscenter og 20 
midlertidige boliger på Kildegården, samt

at der gives anlægsbevilling på 2,0 mio. kr. til udarbejdelse af programoplæg finansieret af det afsatte 



rådighedsbeløb til genoptræningscenter. 

Sagen skal til Byrådet.

SSU 02.05.2007, sag nr. 50 
SSU 30.05.2007, sag nr. 68 

Økonomiudvalget:

Anbefales.

Til Byrådet.
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FORSLAG TIL ALTERNATIV TIL DAG- OG NATAFDELINGEN PÅ KILDEGÅRDEN VED 
ETABLERING AF  

GENOPTRÆNINGSCENTER OG MIDLERTIDIGE PLADSER PÅ KILDEGÅRDEN  

Baggrund
På social- og Sundhedsudvalgets møde 02.05.2007, sag nr. 51, blev det foreslået, at dag- og natafdelingen 
på Kildegården bliver revet ned for at skabe plads til et nyt genoptræningscenter og 20 midlertidige pladser. 
Det blev endvidere foreslået, at der i stedet opføres et geriatrisk daghjem i tilknytning til Møllegården. I 
forbindelse med drøftelsen af sagen var Social- og Sundhedsudvalget enige om, at forvaltningen skulle 
undersøge, hvilke alternativer der er til etablering af natpladser. 

Nedenfor beskrives 2 alternativer til etablering af nye natpladser.

Nattilbuddets omfang
Natafdelingen råder over i alt 14 stuer i dag. Natpladserne er et permanent tilbud, som benyttes af 16 
borgere, hvoraf 

· 4 borgere kun har natpleje og
· 12 borgere har nat- og dagpleje

Nogle få af disse borgere bruger kun tilbuddet nogle få nætter, andre er til stede på afdelingen alle ugens 7 
nætter. Forvaltningen vurderer, at en del af disse borgere formentlig vil søge en plejebolig, når den 
nuværende dag- og natafdeling nedrives. Fremadrettet forventer forvaltningen, at natpladserne - hvis de 
etableres - kan bruges mere dynamisk, således at man visiteres til et tidsbegrænset ophold, med henblik på 
at kunne klare sig i eget hjem igen. På denne måde får natpladserne mere karakter af aflastningspladser. Det 
betyder, at der skal udarbejdes nye kvalitetsstandarder for nattilbuddet.

Nattilbuddets placering 
Det er muligt at placere nattilbuddet enten ved Kildegården eller ved Møllegården. Lokalplanmæssigt vil en 
placering på Kildegården i forbindelse med de midlertidige pladser, som er foreslået etableret, betyde, at det 
samlede nybyggede areal på Kildegården bliver i alt 2850 m². Det vil give en bebyggelsesprocent på 64,8 %, 
hvilket Byplanafdelingen vurderer, kan anbefales på denne grund.

Hvis tilbygningen på Møllegården, som skal rumme det geriatriske daghjem, udvides med 250 m², vil 
bebyggelsesprocenten på området stadig ikke oversige 40 %, hvilket et det maksimale, der er lagt op til i den 
plan, der nu er undervejs for området. En bygning i to etager virker heller ikke afskrækkende, men det vil af 
hensyn til naboskabet til de nærmeste rækkehuse på Sandkrogen, hvor terrænet ligger ca. 6 meter lavere 
end Møllegårdens terræn, være en stor fordel, hvis der kan skabes en større afstand mellem nordskellet og 
byggefeltet end vist i lokaleplanforslaget. Dette vil blive vurderet i forbindelse med det videre 
planlægningsarbejde.

Fordelen ved at etablere natpladserne på Kildegården er, at de dermed vil have sammenhæng med de øvrige 
midlertidige døgntilbud, som de driftsmæssigt vil minde mest om. Hertil kommer, at man vil kunne anvende 
nogle af de ældre ikke tidssvarende plejeboliger på Kildegården til natpladser. Til gengæld skal der til 
erstatning for de plejeboliger, der anvendes til natpladser, etableres 6 nye stuer med hver sit badeværelse i 
alt 250 m2. Udgiften hertil vil ifølge Ejendomsafdelingen være 5,2 m2. kr., og hertil kommer ca. 1,0 mio. kr. til 
indretning, inventar mv. Den samlede udgift udgør dermed 6,2 mio. kr.

Social- og Sundhedsudvalget indstiller, 

at der etableres 6 natpladser på Kildegården i gamle fløj,

at der til erstatning for disse 6 pladser bygges yderligere 6 nye midlertige pladser i sammenhæng med det 
nye genoptræningscenter og de midlertidige plejeboliger, samt 



at der afsættes 6,2 mio. kr. til realisering af planen om 6 natpladser. Beløbet indarbejdes i forbindelse med 
budgetlægningen. 

Sagen skal til Byrådet.

SSU 02.05.2007, sag nr. 50 
SSU 02.05.2007, sag nr. 51 
SSU 02.05.2007, sag nr. 52 
SSU 02.05.2007, sag nr. 53 
SSU 30.05.2007, sag nr. 69 

Økonomiudvalget:

Anbefales.

Til Byrådet.



Punkt 246: Lukket

ØU 06.06.2007, nr. 246
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