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Punkt 28: Merkhej Bygade - Status

2015/00341



Trafik- og Teknikudvalget,
03.04.2017
Gladsaxe Kommune

Dagsordenpunkt

Morkhgj Bygade - Status

Beslutning

Trafik- og Teknikudvalget besluttede at gennemfgre forseg med
etablering af to hastighedsdeempende bump pa Markhgj Bygade.

Gennemgang af sagen

By- og Miljgforvaltningen har gennem de senere ar haft en lg-
bende dialog med beboerne i den blinde ende af Markhgj Byga-
de om forskellige forhold pa Maerkhgj Bygade.

Dialogen har primaert drejet sig om trafiksikkerhedsmaessige for-
hold og aestetik og uryddelighed. Herudover har nogle af beboer-
ne oplyst om ulovlig overnatning i biler pa vejen og i nogle af er-
hvervsejendommene samt om stgj og metalhandtering hos KSA
Metal. Forvaltningen har faet taget hand om en del ved nogle af
problemerne, mens andre har veeret mere vanskelige at fa lgst.

Trafiksikkerhedsmaessige forhold
Dialogen omkring trafik har drejet sig om for stor hastighed og
ulovlig parkering.

Tilbage i 2015 etablerede forvaltningen et hastighedsdaempende
bump pa Merkhgj Bygade. Dette skete dels for at saenke hastig-
heden pa vejen, men ogsa for at markere overgangen mellem
den del af Markhgj Bygade, der fungerer som beboelsesomrade,
og den fagrste del af Magrkhgj Bygade, der er erhvervsomrade
med nogen tung trafik.

| 2015 etablerede forvaltningen endvidere parkeringsforbud i hele
den ene side af Mgrkhgj Bygade for at imgdekomme beboernes
gnske om bedre fremkommelighed pa vejen og problemer med
parkering for langt inde pa fortovet.

Tilbage resterer et gnske fra beboernes om etablering af yderli-
gere et hastighedsdaempende bump pa Mgrkhgj Bygade pa
streekningen udfor erhvervsvirksomhederne. Desuden sker der
fortsat periodevis ulovlig parkering og henstilling af containere pa
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Mgrkhgj Bygade. Forvaltningen har i et forsgg pa at mindske
problemernes omfang for nylig kontaktet politiet med henblik pa
en faelles indsats i forhold til ulovlig parkering og henstilling af
containere / uindregistrerede biler. Desuden har forvaltningen for
nyligt veeret pa tilsyn hos KSA Jern og Metal og indskaerpet, at
der ikke ma henstilles containere pa offentlig vejareal uden forud-
gaende tilladelse.

| forhold til borgernes gnske om yderligere hastighedsdeempende
bump viste en trafikteelling fra 2014 en gennemsnitshastighed pa
35 km/t, og at 85 procent af alle karetgjer karte 45 km/t eller der-
under. Mindre end 0,5 procent karte over 60 km/t.

Forvaltningen etablerer normalt ikke bump i erhvervsomrader af
hensyn til den tunge trafik. Da hastighedsmalingen desuden ikke
viser et hastighedsniveau, der er unormalt hgjt for den type veje,
er det forvaltningens vurdering, at der ikke af trafiksikkerheds-
maessige hensyn er behov for at etablere yderlige bump pa
Mgarkhgj Bygade.

AEstetik og uryddelighed

| en lang periode benyttede Kamco i forbindelse med fiernvarme-
arbejderne en ejendom pa vejen til oplag af jord. Det gav anled-
ning til en del klager over svineri med jord/mudder pa vejen, og
forvaltningen rettede pa den baggrund henvendelse til Kamco
om at sgrge for oprydning. Kamco er nu ude af omradet.

Herudover har beboerne klaget over det visuelle udtryk fra virk-
somhederne mod vejen samt henkastning af kabelaffald i omra-
det fra kunder til primaert KSA Metal. Endelig har beboerne pape-
get behov for renovering af fortove og opretning af kantsten
langs vejen.

Grundlzeggende har beboerne udtrykt et snske om, at virksom-
hederne pa den nordlige del af Markhgj Bygade far en ny ad-
gang bagfra i form af en ny stikvej fra Sydmarken. Forvaltningen
kan ikke anbefale en sadan Igsning, da det vil forudseette ekspro-
priation og betydelige udgifter til nyanlaeg.

Der eri januar 2017 igangsat en totalrenovering af fortovet pa
begge sider af Mgrkhgj Bygade.

Beboerne har i den forbindelse anmodet om, at Gladsaxe Kom-
mune etablerer beplantning ind mod nogle af erhvervsvirksomhe-
derne for at forbedre det visuelle udtryk pa vejen. Med afszet i de
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geeldende planbestemmelser er det et grundejerspargsmal, hvor-
vidt man vil hegne eller beplante ind mod sin ejendom. Forvalt-
ningen kan derfor ikke anbefale, at kommunen etablerer beplant-
ning i vejskel mod naboer i erhvervsomrader. Baggrunden er, at
det kan fare til lignende gnsker andre steder med deraf afledte
omkostninger til savel etablering som drift.

Affaldshandtering

Forvaltningen har veeret pa tilsyn hos KSA Jern og Metal ApS og
konstaterede ved tilsynet, at virksomheden levede op til reglerne.
Ved tilsynet blev KSA Jern og Metal informeret om, hvad virk-
somheden kan gare for at fa et godt naboskab, herunder undga
stgj pa sgndage. Desuden gjorde forvaltningen opmaerksom pa,
at der ikke matte smides affald i omradet og bad KSA Jern og
Metal om at tale med sine leverandgrer om det.

Andre forhold

Forvaltningen tidligere vurderet, om KSA Jern og Metal overskri-
der de stgjkrav, der er stillet i miljggodkendelsen. Det har ikke
veeret tilfeeldet.

Forvaltningen vurderer, at KSA Jern og Metal kan overholde stgj-
graenserne, selvom virksomheden tipper lzes. | miljggodkendel-
sen star, at KSA Jern og Metal ikke tipper laes, men godkendel-
sen har ikke vilkar om, at virksomheden ikke ma tippe laes.

Henkastning af kabelaffald fra kunder til KSA Jern og Metal er
fortsat et tilbagevende problem, som der ikke er fundet en Igs-
ning pa. Pa nuvaerende tidspunkt er det kommunens Driftsafde-
ling, som fjerner kabelskrot i omradet.

Forvaltningen har foretaget tilsyn hos nogle af virksomhederne
for at kontrollere, om der skete ulovlig overnatning. Det kunne
ikke konstateres.

By- og Miljgforvaltningen forelaegger sagen til orientering.

Bilag

Relateret behandling

05.00.00G01

2015/00341 3

Aben



Aben

Trafik- og Teknikudvalget,
03.04.2017
Gladsaxe Kommune

05.00.00G01
2015/00341 4



Punkt 29: Stengiarden Station - Nedlaeggelse af taxiholdeplads

2017/02875
Bilag

Bilag 1: Oversigtsfoto over Stengérden Station
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Dagsordenpunkt

Stengarden Station - Nedlaeggelse af taxiholdeplads

Beslutning

Tiltradt med en bemeerkning om, at den nedlagte taxiholdeplads
omdannes til tidsbegraenset parkeringsplads.

Gennemgang af sagen

By- og Miljgforvaltningen har modtaget flere borgerhenvendelser
om muligheden for at nedlzegge en eller begge af de to taxihol-
depladser ved Stengarden Station og omdanne dem til offentlige
tilgeengelige p-pladser uden tidsbegraensning, se oversigtsfoto
bilag 1.

Baggrunden for henvendelserne skyldes, at Parkering Gladsaxe
er begyndt at handheeve faerdselslovens forbud mod parkering
pa skillerabatter pa Gammelmosevej ved Stengarden Station.
Det har medfagrt mangel pa langtidsparkering i det stationsneere
omrade for pendlere, der benytter stationen.

Forvaltningen har observeret, at taxiholdepladserne meget sjeel-
dent anvendes, og anbefaler derfor, at den ene af de to eksiste-
rende taxiholdepladser nedlzegges og omdannes til almindelig
tidsubegraenset p-plads.

Forvaltningen ger opmaerksom pa, at der i § 24 i "Bekendtgarel-
se om taxikgrsel m.v." star anfert, at i kommuner med 20.000
indbyggere eller derover skal kommunalbestyrelsen oprette hol-
depladser for taxier, og at antallet af holdepladser fastsaettes af
kommunalbestyrelsen.

Endvidere star angivet i § 26, at det er forbudt for taxier at holde
uden for taxiholdepladser for at s@ge hyre.

Sidstneevnte betyder, at forvaltningen ikke anbefaler at nedleegge
begge taxiholdepladser, da det fierner taxiernes mulighed for at
s@ge hyre ved stationen og besvaerligger af- og pastigning af
taxikunder.
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Forslaget om nedlzeggelse af en af taxiholdepladserne er sendt
til hgring i Taxineevnet i Region Hovedstaden. Naevnets udtalelse
forventes at foreligge pa udvalgsmadet.

By- og Miljgforvaltningen indstiller,
1. at den ene taxiholdeplads ved Stengarden Station ned-

lzegges og omdannes til almindelig tidsubegraenset p-
plads.

Bilag
Bilag 1: Oversigtsfoto over Stengarden Station

Relateret behandling
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Punkt 30: Parkering ved Gladsaxe Svemmehal

2017/02877
Bilag

Bilag 1: Oversigtsfoto over Gladsaxe Svemmehal og idretshaller
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Dagsordenpunkt

Parkering ved Gladsaxe Svemmehal

Beslutning

Et flertal af Trafik- og Teknikudvalget, bestaende af Ole Skrald
Rasmussen, Jakob Skovgaard Koed, Peter Berg Nellemann,
Susanne Palsig, Flemming Holst og Gitte Greve Larsen, beslut-
tede at hare beboerne i omradet om forsggsvist parkeringsforbud
i den ene side af vejen pa Christopher Boecks Allé, hvor efter sa-
gen forelaegges til udvalgets beslutning.

Kim Wessel-Tolvig stemte imod.

Gennemgang af sagen

Udvalgsformand Ole Skrald Rasmussen har bedt By- og Miljgfor-
valtningen fremlaegge en sag om parkeringsproblemer pa de
naerliggende villaveje ud mod Vandtarnsvej (primaert Christopher
Boecks Alle og i mindre grad Jacob Bulls Allé) i forbindelse med
afholdelse af stgrre arrangementer i idraetshallerne / svgmmehal-
len pa Vandtarnsvej, se oversigtsfoto bilag 1.

Parkeringsproblemerne bestar efter det oplyste i, at der parkeres
teet i begge sider af de pagaeldende boligveje, sa det kan veere
vanskeligt at passere i bil.

Byafdelingen har ikke selv registeret problemerne og har heller
ikke modtaget tilbagevendende henvendelser fra borgere om
problematikken.

For at belyse sagen har forvaltningen kontaktet svammehallen,
som har oplyst, at det kun er fa gange i Igbet af et ar, at der er
starre parkeringsproblemer i forbindelse med arrangementer.

Endvidere er det blevet oplyst, at nogle af p-arealer ved idraets-
hallerne de senere ar har veeret anvendt af Kamco som oplags-
plads i forbindelse med fiernvarmearbejderne i kommunen. Dette
har veeret en medvirkende arsag til parkeringsudfordringer i og
omkring idreetshallerne. Oplagspladsen er netop ved at blive af-
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viklet og retableret som parkeringsplads.

Hovedproblemet er ifalge det oplyste ikke en generel mangel pa
p-pladser. Der er som regel ledige p-pladser ved idraetsanleegge-
ne med adgang fra Gladsaxevej, hvorfra der er stiforbindelse til
idreetshallerne og svemmehallen ved Vandtarnsve;j.

Problemet er snarere at fa henvist de besggende til ogsa at an-
vende de fjernere beliggende ledige p-pladser ved Gladsaxevej.
Det kan blandt andet ske ved bedre skiltning i forbindelse med
de stgrre arrangementer.

| betragtning af det meget begraensede antal gange, der arligt er
direkte fremkommelighedsproblemer, vurderer forvaltningen det
ikke pakraevet med etablering af parkeringsforbud i den ene side
af vejen pa de naerliggende villaveje. Et sadant parkeringsforbud
ville medfgre uhensigtsmaessige begraensninger for vejenes eg-
ne beboere og besggende.

Forvaltningen foreslar derfor, at der i farste omgang tages kon-
takt til idreetshallerne med henblik pa en draftelse af muligheder-
ne for en skiltning og informationsindsats, der kan sikre en bedre
udnyttelse af parkeringspladserne ved Gladsaxevej, nar der er
stgrre arrangementer i omradet.

By- og Miljgforvaltningen indstiller,
1. at der tages kontakt til idreetshallerne med henblik pa draf-
telse af mulighederne for p-henvisningsskilte og informa-

tionsindsats, der kan sikre en bedre udnyttelse af parke-
ringspladserne ved Gladsaxevej ved store arrangementer.

Bilag
Bilag 1: Oversigtsfoto over Gladsaxe Svemmehal og idreetshaller

Relateret behandling
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Punkt 31: Temadreftelse vedrerende smiabygninger i forhaver

2016/04101
Bilag

Bilag 1: Opleg grenne forhaver



Trafik- og Teknikudvalget,
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Dagsordenpunkt

Temadroftelse vedrerende smabygninger i forhaver

Beslutning

Trafik- og Teknikudvalget drgftede blandt andet mulighederne for
dels at fremme et grgnt udtryk i boligomrader gennem lokalplan-
redskabet, dels at ga i dialog med grundejerforeninger om ret-
ningslinjer pa omradet.

Gennemgang af sagen

Trafik- og Teknikudvalget havde 25.11.2013, punkt 91, en drgf-
telse af praksis i forbindelse med handhaevelse af 5 meter byg-
gelinjer mod vej, hvor det blev besluttet at fastholde praksis.

Grundlzeggende er det et politisk gnske, som fremgar af kommu
neplanens retningslinjer, at forhaver til enfamiliehuse og reekke-
huse skal have et grant praeg. Som falge heraf indeholder lokal-
planer m.v. bestemmelser om, at byggeri generelt skal have en

afstand pa fem meter til vejskel.

Bestemmelserne udfordres i stigende grad af gnsker om at pla-
cere garager, carporte og smabygninger til blandt andet affalds-
beholder, cykler mv. inden for de fem meter.

Som fglge heraf blev de grenne forhaver temaet pa Byradets arli-
ge mg@de med grundejerforeningerne 02.05.2016. Forvaltningens
opleeg til droftelsen er vedlagt som bilag 1.

Pa mgdet med grundejerne var der generelt enighed om, at det
er gnskeligt at fastholde gr@nne forhaver, at undga byggeri inden
for de fem meter og at have hak eller lignende fremfor planke-
veerk. Der var imidlertid delte meninger om, i hvilken grad malet
skal opfyldes med venlige henstillinger eller krav. Der var overve-
jende stemning for henstillinger.

Udover gnsker til nye smabygninger inden for byggelinjerne fin-
des der i dag et stort antal smabygninger indenfor byggelinjerne,
som ikke er registrerede som lovligt opfarte. Dette geelder bade
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nyere bygninger og bygninger, der er 30-40 ar gamle. Forvaltnin-
gen modtager med mellemrum ansggninger om lovligggrelse af
disse smabygninger.

Sagerne opdages typisk i forbindelse med salg af ejendomme el-
ler i forbindelse med nye byggesager — tilbygninger etc. Sagerne
er ofte tidskraevende, da en enkelt sag tit fgrer til en stribe af lov-
liggerelsessager for hele kvarterer eller vejstraekninger. Mange
borgere, saerligt dem med aldre tilbygninger, stiller sig uforstaen-
de overfor, at deres smabygninger skulle veere ulovlige.

Forvaltningen forventer, at SKAT’s kommende ejendomsvurde-
ringssystem vil afstedkomme en raekke nye lovligggrelsessager.

Pa mgdet i udvalget den 14.11.2016, punkt 109 fremlagde By-
og Miljgforvaltningen et oplaeg omkring de problemstillinger og
dilemmaer, der er i forbindelse med handhaevelse af kommunens
vejbyggelinjer. Hensigten var at lzegge op til en debat i udvalget
som grundlag for en eventuel revision af praksis. Udvalget be-
sluttede at udsaette sagen med henblik pa at gie tid til draftelser
af problemstillingen.

By- og Miljgforvaltningen indstiller,

1. at udvalget drgfter problemstillinger og dilemmaer i sags-
behandling af smabygninger beliggende indenfor vejbyg-
gelinjer.

Bilag
Bilag 1: Opleeg fra ma@de med grundejerforeningerne 2. maj 2016

Relateret behandling

Trafik- og Teknikudvalget 25.11.2013, Punkt 91 (Aben)
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Punkt 32: Ansegning om udstykning, Gammelmosevej 176, matr.nr. 18agy
Gladsaxe

B2016/01734
Bilag

Bilag 1: Forslag til udstykning



Trafik- og Teknikudvalget,
03.04.2017
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Dagsordenpunkt

Ansggning om udstykning, Gammelmosevej 176, matr.nr.
18agy Gladsaxe

Beslutning
Tiltradt.

Udvalget besluttede i forlaengelse heraf, at de gnsker projektet
forelagt i forbindelse med ans@gning om byggetilladelse

Gennemgang af sagen

Ejendommen pa Gammelmosevej 176 bestar i dag af et enfami-
liehus og en bygning til erhverv. Ejeren af eiendommen har et
gnske om at flytte sine aktiviteter i erhvervsbygningen til stgrre
lokaler og i den forbindelse ombygge erhvervsbygningen til et
dobbelthus, sa de eksisterende bygninger anvendes til nye for-
mal.

| forbindelse med ombygningen ansker ejeren at udstykke ejen-
dommen i tre grunde med tre boliger, som har stgrrelser pa hen-
holdsvis: Bolig A: 150 m2, bolig: B 93 m2 og bolig C: 175 m2.

Ejendommen er beliggende i et omrade med beboelsesejendom-
me og er omfattet af Byplan 16, som fastsaetter en mindste
grundstarrelse pa 800 m? for enfamiliehuse og 400 m? for dob-
belthuse.

Pa grund af grundens udformning og bygningernes placering pa
grunden er det sveert at overholde de mindstegrundstgrrelser,
der er fastsat i Byplanen.

Der er indsendt et forslag til en udstykning, hvor grundsterrelsen
for enfamiliehuset (bolig A) bliver pa ca. 650 m2, heraf vej ca. 255
m2, og grundstarrelsen for dobbelthusene bliver henholdsvis (bo-
lig B) ca. 490 m?, heraf vej ca. 175 m? og (bolig C) ca. 530 m?,
heraf vej ca. 140 m2, se bilag 1.

Vejarealet skal ikke medregnes i grundens stgrrelse. Det bety-
der, at de grundstarrelser, der er fastsat i Byplan 16, ikke over-
holdes:

Gammelmosevej 176 A-B
B2016/01734 1
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Bolig A: Grundstgrrelse pa 395 m? (for lille) og en bebyggelses-
procent pa 51,4.
Bolig B: Grundstarrelse pa 315 m?2 (for lille) og en bebyggelses-
procent pa 35,6.
Bolig C: Grundstarrelse pa 390 m? (for lille) og en bebyggelses-
procent pa 44,9.

Byplan 16 indeholder ikke bestemmelser om bebyggelsesprocent
men en bestemmelse om, at det bebyggede areal maksimalt ma
veere pa 1/6. Udstykningen aendrer ikke pa det bebyggede areal.

En godkendelse af udstykningen vil kreeve en dispensation for
grundstarrelserne, fastsat i Byplan 16, og en afvigelse fra den
normale praksis for bebyggelsesprocent, som er 30 procent for
enfamiliehuse og 40 for eksisterende dobbelthuse.

Pa Trafik- og Teknikudvalgets made 06.02.2017, punkt 14, blev
det besluttet, at der skulle foretages en hgring af naboerne, for
sagen skulle behandles.

Sagen har nu veeret i hgring, og der er modtaget én bemeerk-
ning: "Vores eneste bekymring er trafikken pa vejen/stien bag
ved vores baghave, hvis der er flere, der skal til/ fra ejendomme-
ne. Beleegningen er af perlesten eller noget i den retning, og det
stgjer en del, nar bilerne karer pa det”.

En aendring fra erhverv til boliger medfarer ikke en foragget trafik-
maengde, da erhvervet i dag har en del ansatte, der ankommer i

bil, og da eendringen kun medfarer tilvejebringelsen af tre boliger
i stedet for en bolig og et erhvervslejemal med flere ansatte.

By- og Miljgforvaltningen indstiller,
1. at der gives tilladelse til udstykning og ombygning til beboel-
se, da der er tale om eksisterende bygninger, som gnskes

ombygget til et andet formal, og da ejendommen er belig-
gende i et omrade med beboelsesejendomme.

Bilag
Bilag 1: Forslag til udstykning

Relateret behandling

Gammelmosevej 176 A-B
B2016/01734 2

Aben
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Gammelmosevej 176 A-B
B2016/01734 3



Punkt 33: Orientering om ny beboelses- og erhvervsbebyggelse, Vadstrupve;j
21, matr.nr. 3dx Bagsveaerd

B2016/01124
Bilag
Bilag 1: Situationsplan

Bilag 2: Facadetegninger
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Dagsordenpunkt

Orientering om ny beboelses- og erhvervsbebyggelse, Vad-
strupvej 21, matr.nr. 3dx Bagsveaerd

Beslutning

Til efterretning.
Gennemgang af sagen

By- og Miljgforvaltningen har modtaget en ans@gning om opfaerel-
se af en ny beboelses- og erhvervsbygning pa Vadstrupvej 21.
Bebyggelsen er omfattet af lokalplan 220, Solhusene.

Bebyggelsen opfgres med varierende etageantal, sa bygningen
har mellem 4 og 10 etager.

Bebyggelsen er disponeret som to bebyggelser med hver sin ud-
formning. Porthuset mod syd som far en kvadratisk form, der
kommer til at indeholde et mindre og intimt gardrum, og Kgb-
mandsgarden mod nord, som bliver en delvist aben karré med en
stor abning orienteret mod syd, der sgrger for at lukke lys ned i
det haevede gardrum.

Bebyggelsen kommer til at besta af 154 beboelseslejligheder,
heraf fire studieboliger og et erhvervslejemal. Boligerne fordeler
sig med 71 i Porthuset og 83 i Kebmandsgarden.

Erhvervslejemalet er placeret i stueetagen. Her indrettes der en
dagligvarebutik.

Boligernes starrelse varierer, sa de er pa mellem 75 og 133 m?
med et gennemsnit pa ca. 100 m2. De fire studieboliger far en
starrelse pa hver ca. 55 m2.

Gardrummene er heaevet. | Kgbmandsgarden ligger lejlighederi 1.
sals niveau, og i Porthuset er gardrummet haevet, svarende til
stueetageniveauet, ca. 80 cm over terraen.

Trapper i portabningerne abner bebyggelsen op, og de haevede
gardrum er abne for offentligheden, men giver ogsa mulighed for
private, intime haver ud for de enkelte lejligheder.

Vadstrupvej 21-23
B2016/01124 1
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Trafik- og Teknikudvalget,
03.04.2017
Gladsaxe Kommune

Der kommer til at veere parkering under en del af bebyggelsen,
og en del af parkeringen etableres pa terraen for efterfalgende at
blive flyttet over i en af de bygninger, der skal opfgres senere.

Der etableres grgnne tage eller tagterrasser pa tagfladerne.

Bebyggelsen overholder bestemmelserne i lokalplan 220 med
hensyn til stgrrelse, hgjde og placering. Der er dog to afvigelser
fra lokalplanen, som der er sggt om dispensation til.

Der er sggt om dispensation til at fravige fra lokalplan 220:

§ 5.2 fastsaetter, at basen (stueetagen og evt. 1 etage) skal udfg-
res i teglsten. @vrige etager skal udferes i et facademateriale,
som skaber en kontrast til basen. Hele bygningen gnskes opfort i
teglsten, der veelges dog forskellige farver teglsten til basen og
de andre etager, saledes at det gnskede udtryk med en base i
stueetagen/1. sal fastholdes.

§ 4.8 fastsaetter, at afstanden fra bygninger til vejskel Vadstrup-
vej skal veere mindst 5 meter og fra bygninger til vejskel Krogs-
hgjvej mindst 8 meter. Byggelinjen gnskes overskredet med ca.
1,7 meter, saledes at der er mulighed for at opfare et indgangs-
parti med vindfang til dagligvarebutikken.

Da der er tale om mindre dispensationer uden betydning for na-
boerne gives dispensationerne som administrative dispensatio-
ner. Naboerne er orienteret om projektet, og der vil pa madet bli-
ve orienteret om eventuelle hgringssvar.

By- og Miljgforvaltningen forelaegger sagen til orientering.

Bilag

Bilag 1: Situationsplan
Bilag 2: Facadetegninger

Relateret behandling

Vadstrupvej 21-23
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Punkt 34: Ansegning om nedrivning af ejendom (bevaringsveerdi 4),
Vandkarsevej 10, matr. nr. 2t, Bagsveaerd

B2017/00260

Bilag

Bilag 1: Google Streetview, hovedbygning samt tilbygning
Bilag 2: SAVE-registrering

Bilag 3: Heringssvar



Trafik- og Teknikudvalget,
03.04.2017
Gladsaxe Kommune

Dagsordenpunkt

Ansggning om nedrivning af ejendom (bevaringsvaerdi 4),
Vandkarsevej 10, matr. nr. 2t, Bagsvaerd

Beslutning

Ole Skrald Rasmussen foreslog, at der ikke gives tilladelse til ne-
drivning af hovedbygningen, men at nedrivning af tilbygningen til-
lades.

For forslaget stemte Ole Skrald Rasmussen, Jakob Skovgaard
Koed, Peter Berg Nellemann, Susanne Palsig og Flemming
Holst.

Gitte Greve Larsen og Kim Wessel-Tolvig stemte imod.

Kim Wessel-Tolvig begeerede sagen i Byradet.

Gennemgang af sagen

By- og Miljgforvaltningen modtog 07.02.2017 en ansggning om
opheevelse af bevaringsveerdi for at kunne fortage nedrivning af
et enfamiliehus med bevaringsvaerdien 4 pa adressen Vandkar-
sevej 10. Enfamiliehuset, som gnskes nedrevet, bestar af en ho-
vedbygning med stratag samt en tilbygning med anden tagbe-
kleedning. Huset er samlet vurderet som vaerende bevaringsveer-
digt i kategori 4 (se bilag 1).

Forvaltningen meddelte 13.02.2017 ansggeren, at byggeriet er
bevaringsveerdigt, og derfor ikke kan nedrives uden Byradets
godkendelse. 20.02.2017 meddeler forvaltningen ansgger, at for-
valtningen vil indstille, at der ikke gives nedrivningstilladelse, og
at der nedlaegges forbud efter planlovens § 14. | den forbindelse
har sagen veeret sendt i partshering, hvor ansgger har haft mu-
lighed for at komme med en udtalelse. Ansgger har indsendt hg-
ringssvar 06.03.2017.

Baggrund for sagen

Ejendommen pa Vandkarsevej 10 er omfattet af byplanvedteegt
20. Byplan 20 er vedtaget 19. februar 1966, far der blev udarbej-
det kommuneatlas. Byplanen indeholder ikke bestemmelser om

Vandkarsevej 10
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Trafik- og Teknikudvalget,
03.04.2017
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bevaring.

Det fremgar af Kommuneatlas Gladsaxe og Slots- og Kultursty-
relsens register, at bygningen er registreret (SAVE registrering)
som en kategori 4-bygning, bilag 2. Begrundelsen for kategori 4
er "husets alder og karakter”. Ligeledes fremgar det af lokalhisto-
risk arkiv, at huset var et sakaldt overdrevshus, der hgrte til
Bagsveerdgard. Der var oprindeligt to sma overdrevshuse, som
tilharte Bagsvaerdgard. Det andet |a pa Bindeledet 7 og blev re-
vet ned i 1964 til fordel for den nuvaerende boligblok. ”

Seerligt for dette hus fremhaever forvaltningen bygningens histo-
rie, alder og autentisitet. Bygningen er opfert som laengehus med
stratag og fremstar med sprossede vinduer. Bygningen formodes
at veere opfart i 1835, og bygningen er saledes en zldre bygning
set i forhold til kommunens samlede bygningsmasse, hvilket i et
bevaringsgjemed gar bygningen interessant. Ligeledes har byg-
ningen en seerlig kulturhistorisk betydning som overdrevshus.

Hovedbygningen har faet en tilbygning mod @st, formentligt i
1964. Tilbygningen er ogsa registreret som bevaringsvaerdig i ka-
tegori 4. Forvaltningen anbefaler, at man kan nedrive tilbygnin-
gen — dels fordi hovedbygningens formsprog vil sta steerkere
uden tilbygningen, og sekundaert fordi tilbygningen til beboelse er
placeret naermere skel end 2,5 meter. Ifglge geeldende lovgivning
ma beboelsesbygninger ikke opfagres naermere skel end 2,5 me-
ter. Baggrunden herfor er blandt andet risiko ved brand, hvilket
specielt bar respekteres ved strataekte bygninger.

| forbindelse med salg af ejendommen gnsker en potentiel ny
ejer at nedrive huset og opfare et mere tidssvarende, funktionelt
og mere energibesparende hus. Dette fremgar af hgringssvaret,
bilag 3. Ansgger henstiller endvidere til, at Trafik- og Teknikud-
valget besigtiger huset inden mgdet med seerlig fokus pa husets
tilstand, stgrrelse og (manglende) funktionalitet.

Ansgger beder om, at fglgende laegges til grund for den politiske
vurdering:

e At bygningens tilstand er veesentligt forringet grundet
manglende vedligehold, saledes at det gkonomisk vil vee-
re meget bekosteligt at renovere huset til en standard,
hvor det vil veere beboeligt.

e At huset i sin nuvaerende tilstand ikke findes beboeligt —

Vandkarsevej 10
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hverken tidssvarende i forhold til antal kvadratmeter, til-
standsmaessigt og energimaessigt — herunder menes, at al
rarfaring og el skal omleegges.

e At husets placering pa grunden ikke er optimalt i forhold til
udenomsarealer og sollys.

Potentiel kgber af ejendommen er bekendt med de gkonomiske
omkostninger og restriktioner ved at erhverve sig en bevarings-
veerdig ejendom, safremt bygningen opretholder sin bevarende
status og deraf ikke kan nedrives.

Det er forvaltningens anbefaling, at der ikke gives tilladelse til ne-
drivning af bygningen, da man i sa fald vil miste en kulturhistorisk
og autentisk bygning i kommunen.

Som udgangspunkt er en ringe tilstand for en bygning ikke i sig
selv nok til at opna nedrivningstilladelse. Derimod anbefales det,
at en ejer labende renoverer sin bygning, saledes at den gkono-
miske byrde deles over en laengere arreekke.

Bevaringsveaerdige bygninger kan undtages for energibestemmel-
serne i bygningsreglementet og skal derfor ikke ngdvendigvis le-
ve op til geeldende energikrav.

Ved udarbejdelse af ny lokalplan kan der tages stilling til eventu-
elle byggefelter pa ejendommen, for eksempel pa bagsiden af
bygningen, sa boligarealet vil kunne udvides og leve op til mere
nutidige standarter.

Trafik- og Teknikudvalget foretager besigtigelse af ejendommen
03.04.2017 kl. 16.

By- og Miljgforvaltningen indstiller,

1. at treeffer afgarelse om, hvorvidt byggeriet kan nedrives el-
ler om der skal nedleegges §14 forbud mod nedrivning.

Bilag
Bilag 1: Google Streetview, hovedbygning samt tilbygning

Bilag 2: SAVE-registrering
Bilag 3: Udtalselse fra ansager
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Relateret behandling
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Trafik- og Teknikudvalget,
03.04.2017
Gladsaxe Kommune

Dagsordenpunkt

Revision af plejeplan for Hgje Gladsaxe Park og Gyngemo-
sen

Beslutning

Tiltradt.
Gennemgang af sagen

Byradet tiltradte 16.08.2006, punkt 143, Plejeplan for Gyngemo-
sen og Haje Gladsaxe Park, som er gaeldende for perioden 2006
- 2011. Den blev dengang udarbejdet i samarbejde med davee-
rende Kgbenhavns Amt. Kgbenhavns Amt og Gladsaxe Kommu-
ne var plejemyndigheder for henholdsvis Gyngemosen og Hgje
Gladsaxe Park indtil 2007, hvor amtet blev nedlagt. Herefter
overtog Gladsaxe Kommune plejemyndigheden for det fredede
omrade.

Revisionen af plejeplan har bl.a. afventet udfgrelsen af Nord-
vands klimatilpladsningsprojekt i Hgje Gladsaxe Park. Nu da det-
te projekt er udfert, vil forvaltningen igangseette revisionen af ple-
jeplanen.

Status
De overordnede mal for plejen for den nuveerende plejeplan er:

e at styrke og tydeliggere de biologiske, landskabelige og
rekreative veerdier i omradet

e at sikre de omkringliggende by- og boligomrader at kom-
me teet pa naturen

o at fastholde omradet i en regional sammenhaeng som en
del af bindeleddet mellem Vestvolden, Utterslev Mose og
Hjortespringkilens grenne omrader.

| 2006 foretog Kebenhavns Amt rydning af beplantning i vadom-
rader i den nordlige del af Gyngemosen for at hindre tilgroning af
vadomradet. Efterfglgende har Gladsaxe Kommune foretaget
rydninger af krat i Hoje Gladsaxe Park. Disse rydninger blev fore-
taget for at forbedre de rekreative og landskabelige vaerdier i om-
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radet og dermed hindre yderligere tilgroning af de lysabne area-
ler.

Af rekreative tiltag kan naevnes etablering af en hjerterute og en
orienteringsrute i omradet. Derudover er borde og banke forny-
et, og der er opsat nye ordenstavler.

Proces

By- og Miljgforvaltningen vil inddrage hgringsberettigede, bruge-
re, interessenter og naboer pa et tidligt tidspunkt i processen for
revisionen af plejeplanen. Forlgbet indledes med at afholde en
workshop i foraret 2017. Her kan deltagerne komme med gnsker
til den nye plejeplan. Indkaldelse til workshoppen annonceres
som minimum i lokalavisen og pa kommunens hjemmeside. De
hgringsberettigede indbydes skriftligt.

Miljgudvalget orienteres om igangsaetning af revision af plejepla-
nen pa mgdet 20.04.2017, jf. kommunens procedure for plejepla-
ner.

By- og Miljgforvaltningen indstiller,

1. atrevision af plejeplan for Hgje Gladsaxe Park og Gynge-
mosen igangsaettes.

Bilag

Relateret behandling
Byradet 16.08.2006, Punkt 143 (Aben)
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Punkt 36: Anmodning om feeldning af egetraeer langs Stengard Skoles
boldbane mod Skoleparken I

2016/04916
Bilag

Bilag 1: Genvurdering af faeldning af egetracer langs Stengérd Skoles boldbane mod Skoleparken I



Trafik- og Teknikudvalget,
03.04.2017
Gladsaxe Kommune

Dagsordenpunkt

Anmodning om faldning af egetraer langs Stengard Skoles
boldbane mod Skoleparken |

Beslutning
Ole Skrald Rasmussen stillede fglgende forslag:

Trafik- og Teknikudvalget anbefaler, at der plantes nye traeer
mellem de gamle traeer, og at en eventuel faeldning farst overve-
jes, nar de nye traeer har naet en vis starrelse.

For forslaget stemte Ole Skrald Rasmussen, Jakob Skovgaard
Koed, Peter Berg Nellemann, Susanne Palsig og Kim Wessel-
Tolvig.

Flemming Holst stemte imod, fordi egetraeerne bgr bevares, og-
sa pa sigt.

Gitte Greve Larsen undlod at stemme.

Gennemgang af sagen

Langs Stengard Skoles boldbaner mod nord findes 6-7 store
egetraeer, som er omkring 60 ar gamle. Treeerne er hgje og har
store kroner, og de er placeret syd for de haver, som tilhgrer
reekkehusblokken: Erlingsvej 1-29 i Skoleparken |.

Boligselskabet, Arbejdernes Boligselskab i Gladsaxe, har gen-
nem flere ar anmodet kommunen om feeldning alternativt gen-
nemgribende beskaering af traeerne med det formal at fierne de
skyggegener, som treeerne udgear for reekkehusblokkens beboe-
re. Kommunen har pa den baggrund gennemfert udtynding af
treekronerne samt faeldet enkelte traeer. Beskaeringen har ikke i
tilstreekkelig grad @get lysindfaldet i beboernes huse og haver, og
derfor har den lokale afdelingsbestyrelse forlangt, at treeerne be-
skeeres yderligere.

Gladsaxe Kommune, Ejendomscenteret, anbefalede i slutningen

af 2015, at treeerne feeldes, og at det i stedet plantes nye mindre
treeer. De store egetraeer egner sig ikke til beskaering, og herud-
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over vurderede centeret, at kommunen ved afprgvning af sagen i
hegnssynet med stor sandsynlighed ville tabe sagen, fordi skyg-
gegenerne fra treeerne vurderede at reekke ud over, hvad en na-
bo forventes at skulle tale.

Skoleafdelingen besluttede pa den baggrund, at traeerne skulle
feeldes, og at der skulle plantes nye mindre traeer i stedet. Afde-
lingsbestyrelsen modtog i august 2016 meddelelse om kommu-
nens beslutning.

| september maned modtog kommunen indsigelser, som gik pa,
at feeldning af treeerne stred mod kommunens traepolitik, og at
feeldningen ville fa konsekvenser for dyrelivet (flagermus) i treeer-
ne. Endelig blev spurgt ind til, om kommunen i sin vurdering af
sagen havde medtaget konsekvenserne af den forestaende
renoveringssag i Skoleparken |.

Det star nu klart, at renoveringssagen ikke eendrer afgagrende pa
de forhold, som har betydning for skyggegenerne fra traeeerne,
idet reekkehusblokken i forbindelse med renoveringsprojektet
forst nedrives og siden genopfagres pa den eksisterende sokkel.

Det er forvaltningens vurdering, at sagen kan lgses ved, at traeer-
ne beskeeres kraftigt, og at nye, mindre traeer plantes ind i mel-
lem de tilbageveerende traestammer.

Ved at bevare de nedskarne treeer, som "stadende, dadt ved”,
skabes et sjaeldent habitat for svampe, insekter og fugle. "Staen-
de, dgdt ved”, indebeerer at det kun er selve treekronen som fjer-
nes, mens treestammen bevares. Alternativt skeeres stammerne
helt ned og treeet kan anvendes til for eksempel legepladsformal.

Sagen er oversendt fra Barne- og Undervisningsudvalget, med
henblik pa kommentering i Trafik- og Teknikudvalget, forud for
Barne- og Undervisningsudvalgets endelige beslutning. Eventu-
elle bemeerkninger fra Bgrne- og Undervisningsudvalgets be-
handling af sagen 28.03.2017 forelaegges pa madet.

Borne- og Kulturforvaltningen indstiller,
1. at Trafik- og Teknikudvalget drafter sagen med henblik pa

at afgive kommentarer forud for Bgrne- og Undervisnings-
udvalgets endelige beslutning i sagen.
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Trafik- og Teknikudvalget,
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Bilag

Bilag 1: Genvurdering af feeldning af egetreeer langs Stengard
Skoles boldbane mod Skoleparken |

Relateret behandling
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Trafik- og Teknikudvalget,
03.04.2017
Gladsaxe Kommune

Dagsordenpunkt

Bydele i social Balance, arsstatus 2016

Beslutning

Tiltradt.
Gennemgang af sagen

Byradet vedtog 09.03.2016, punkt 22, en strategi for social ba-
lance med en vision om, at alle bydele i Gladsaxe Kommune skal
veere i social balance. De skal veere attraktive, velfungerende og
fri for bandekriminalitet. Det er én af de otte malsaetninger, som
Byradet under overskriften "Bydele i social balance” med Kom-
munestrategi 2014-2018 seetter i fokus.

Med strategien har Gladsaxe Kommune opstillet to overordnede
mal:

o Vi vil sikre, at de borgere, der bor eller vokser op i udsatte
bydele, har lige sa gode livsmuligheder, som hvis de boe-
de et andet sted i kommunen.

o Vi vil fastholde og tiltreekke flere borgere, der bidrager
med resurser til faellesskabet i kommunens udsatte byde-
le.

Malene i strategien skal forfelges gennem tre spor: Et socialt, et
fysisk og et organisatorisk spor. Der er formuleret fire program-
mer, som saetter seerligt fokus pa de omrader, hvor det vurderes,
at der skal noget mere til for at styrke den sociale balance end
det, kommunen yder som en del af den normale indsats.

Arbejdet med at styrke den sociale balance understattes dels af
en pulje for social balance, der blev oprettet med budget 2013-
2016, og dels af en organisatorisk enhed, Radet for social balan-
ce.

Arsstatus 2016 for arbejdet med at styrke den sociale balance i
de udsatte bydele i Gladsaxe Kommune seetter fokus pa det so-
ciale spor i strategien, jeevnfar bilag 1. Arsstatus indeholder bade
indsatser fra programmer i strategien men ogsa sociale indsat-
ser, der er en del af driften, men som har indvirkning pa den soci-
ale balance i kommunens bydele.
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Det er det fysiske spor i strategien med det tilhgrende program
"Attraktive bydele”, som primeert ligger inden for Trafik- og Tekni-
kudvalgets omrade. Men da vi ved, at vi opnar de bedste resulta-
ter ved at fysiske og sociale forandringer og indsatser gar hand i
hand, er det besluttet, at alle involverede politiske udvalg skal be-
handle denne arsstatus.

Ganske kort om indsatserne i 2016 i det fysiske spor kan vi frem-
haeve, at der har veeret fokus pa at arbejde med udvikling af
byrum og styrke det synlige og trygge byliv:

¢ Pilotprojekt for nyttehaver i Hgje Gladsaxe. Projektet er
evalueret positivt, og nyttehaver etableres permanent i
2017.

e Videreudvikling af Byens Arena i Hgje Gladsaxe i samar-
bejde med PPG Dyrup.

e Etablering af LOOPet og tilhgrende stisystem med belys-
ning i Veerebro Park i omradet bag svemmehallen.

e Afprgvning af vinterliv pa forpladsen i Veerebro Park.

Indsatsen i 2017 vil primeert veere koncentreret om udvikling af
en strategiske udviklingsplan for Vaerebro Park i samarbejde
med Realdania.

Desuden vil Trafik- og Teknikudvalget pa mgdet i maj blive fore-
lagt en sag om Gladsaxeliv i 2017, hvor der lsegges op til, at
Gladsaxe Kommune understgtter oprensningen af Veerebro Sg
med etablering af rekreative elementer, og at der desuden afsaet-
tes midler til at etablere midlertidige elementer pa pladsen foran
Grgnnemose Skole og pa trappen op til biblioteket i Haje
Gladsaxe i 2017. Begge projekter vil understgtte programmet
"Attraktive bydele” under strategien for social balance.

2016 i social balance

Med strategien for social balance og de tilhgrende programmer
er der i 2016 skabt et strategisk fundament for kommunens frem-
tidige indsats pa omradet. Strategien udstikker en feelles retning
for hele organisationen og er et grundlag for at prioritere, hvor
der kan seettes ind med sterst muligt udbytte. Strategien har be-
tydet, at kommunen i 2016 er gaet fra afgraensede kortsigtede
indsatser til en sammenhaengende strategisk indsats i de udsatte
bydele.
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En stor del af indsatserne bade i programmerne og i den "norma-
le” kommunale drift er kendetegnet ved, at effekten farst viser sig
pa den laengere bane, fordi det er fundamentale forandringer, der
skal skabes. Men der er dog allerede tegn pa, at indsatsen vir-
ker:

o Flere unge og voksne er kommet beskeaeftigelse i Haje
Gladsaxe og Veerebro Park. | Igbet af 2016 er ungeledig-
heden faldet fra 12,1 pct. til 9,5 pct., og den samlede le-
dighed i omraderne er faldet fra 14,4 pct. til 13,6 pct. Dertil
er 65 unge kommet i fritidsjob, som falge af en malrettet
indsats i regi af helhedsplaner i de to omrader.

o Flere unge er kommet i uddannelse. 99 unge har faet en
job- og uddannelsesplan som en del af den seerlige frem-
skudte vejlednings- og mentorindsats i 2016, og af dem er
84 pct. aktuelt (hovember 2016) i uddannelse.

o Positiv udvikling i andelen af elever som ved afgangseksa-
men far karakteren 4 eller derover i dansk og matematik
pa skolerne i Veerebro og Hgje Gladsaxe. Grgnnemose
Skole har oplevet en stigning pa 3 procentpoint fra 83 pct.
i 2014 til 86 pct. i 2016, mens Skovbrynet Skole har haft
en stigning pa 10 procentpoint fra 77 pct. i 2014 til 87 pct. i
2016.

o Tegn pa gget trivsel og leering blandt saerligt barn og unge
i omraderne. Det ses ved, at forskellige indsatser til stotte
af bgrn med sociale og sproglige udfordringer er lykkedes
med at rykke bgrnene i en positiv retning.

o Der er gennem nogle ar blevet arbejdet systematisk med
tryghedsindsatser i Veerebro Park, og der er positive mel-
dinger om, at det har pavirket trygheden til det bedre. Der
har ogsa veeret en del tryghedsindsatser i Hgje Gladsaxe,
som har handteret nogle af udfordringerne med utryghed i
omradet. Men der er brug for en mere systematisk indsats
ogsa i Hgje Gladsaxe for at komme utrygheden til livs. Det
vil der blive sat fokus pa i 2017 med blandt andet en ny
helhedsplan.

Datadrevet udvikling af udsatte bydele

| 2016 er der blevet arbejdet videre med at etablere et monitore-
ringskoncept, som ggr det muligt at falge udviklingen i den socia-
le balance i alle kommunens bydele. | 2017 vil de tekniske red-
skaber til monitoreringen blive feerdigudviklet, og monitoreringen
vil komme til at indga som et fast styringsredskab for Radet i so-
cial balance.
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Puljen til social balance

Indsatserne er bl.a. finansieret af puljen til social balance, der
blev oprettet med budget 2013-2016, og siden arligt er blevet
suppleret med midler fra Social- og Indenrigsministeriets sociale
seertilskudspulje. Puljens samlede budget var pa 46,5 mio., og
ved udgangen af 2016 var der 13,9 mio. kr. tilbage i puljen, der
ikke var udmeantet. 8,5 mio. kr. heraf er afsat til skoleklubben i
Veerebro, sa der resterer 5,4 mio. kr. til senere udmgntning. For
en uddybning af, hvordan midlerne i Puljen til social balance er
budgetteret, og hvilke driftsmidler, der indgar i social balance, se
bilag 2.

Det videre arbejde

| 2017 skal den fokuserede og professionelle tilgang til at skabe
social balance i de udsatte bydele fortseettes. De besluttede ind-
satser skal implementeres, men der skal ogsa fortsat udvikles
nye metoder og tilgange. Og arbejdet med at udvikle nye partner-
skabet og alliancer med aktarer som eksempelvis erhvervslivet
og uddannelsesinstitutioner skal fortsaettes.

Et vaesentligt fokusfelt vil vaere, hvordan der i endnu hgjere grad
kan arbejdes med at koble sociale og fysiske virkemidler, samt
hvordan der sikres leering pa tveers af fagligheder og geografiske
omrader. Der ligger ogsa et vaesentligt potentiale i at blive bedre
til at koble social balance dagsordenen til andre strategiske
dagsordener som Velfaerd og Veaekst, Tidlig indsats og Fremti-
dens skole.

Endelig vil det indgaede samarbejde med Realdania og
DAB/GAB om en strategisk udviklingsplan for Veerebro Park og
boligomradets kobling til Bagsveerd by veere en veesentlig indsats
i 2017. Ogsa her vil fokus veere pa at identificere konkrete tiltag,
der kobler social og fysisk indsats og adresserer de overordnede
mal om bydele i balance.

Kommunaldirektgren indstiller,

1. at arsstatus for social balance tages til efterretning.
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Bilag

Relateret behandling

Byradet 09.03.2016, Punkt 22 (Aben)
@konomiudvalget 14.03.2017, Punkt 51 (Aben)
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03.04.2017
Gladsaxe Kommune

Dagsordenpunkt

Meddelelser

Kim Wessel-Tolvig spurgte ind til naboklager over stgjgener fra
byggeriet, Bagsveerd Lund.

Britt Vorgod Pedersen orienterede om, at der gennem laengere
tid har veeret dialog med bygherre om problemerne.

Maj Green supplerede med, at en politianmeldelse er pa vej i sa-
gen, og at udvalget vil blive orienteret naermere.

Ole Skrald Rasmussen supplerede med, at der er behov for en
oprydning pa Granvej i forbindelse med byggeriet.

Gitte Greve Larsen spurgte ind til mulig ulovlig overnatning i
omradet omkring Laurentsvej — Frodesve;.

Philip Hartmann lovede, at forvaltningen undersgger sagen.

Susanne Palsig spurgte ind til status pa spgrgsmalet om at
etablere lyskryds pa Vandtarnsvej ved Vandledningsstien.

Britt Vorgod Pedersen lovede en status pa neeste mgde.

Bilag

Relateret behandling

00.22.04P35
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