REFERAT Byradet 2022-2025 d. 22-05-2024

Meadedato Onsdag d. 22. maj 2024 kl. 18:30
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Punkt 1: Spergetid

21-2-00.22.00-GO1
Beslutning

Peter Lawrence Brooker stillede spergsmal om ny lovgivning om @ldrereform og evt. nedsettelse af en a&ldrekommission.
Formanden for Sundheds- og Rehabiliteringsudvalget besvarede spergsmalet.

Sagsfremstilling
Der er modtaget skriftligt spergsmal fra Peter Lawrence Brooker, Provst Bentzons vej, jf. bilag 1
Bilag

Bilag 1: Spergsmal fra Peter Lawrence Brooker



Punkt 2: Spergsmal fra Venstre om kommunalt byggeri

21-3-00.22.00-GO1
Beslutning

Droftet.

Sagsfremstilling

I henhold til Forretningsordenens § 5, stk. 2 har Martin Skou Heidemann pa vegne af Venstres byradsgruppe stillet
folgende sporgsmal:

"Gladsaxe kommune har nu igen et kommunalt byggeri, som er ramt af forsinkelse. Denne gang er det de tre udenders
padelbaner, som blev besluttet for mere end 2 &r siden. Med mange &rs erfaring i byggebranchen, er jeg overrasket over,
hvordan denne sag er blevet handteret, og hvor lidt reel fremdrift der har varet. Pa sidste mede i Fritids- og
Idraetsudvalget kom det endda frem at forvaltningen er begyndt at kebe ind og bygge uden at have en byggetilladelse.

Et andet nyligt eksempel var lokalet til vaegtlofterklubben, som det tog 4-5 ar at fa bygget. Renoveringen af Seborg skole
treekker ogsé ud. Snart pa 10. ar uden at ga i gang.

Vi husker vel ogsa alle sagen pa Gladsaxe Skole, hvor forvaltningen havde brugt flere millioner pa advokater, for at hive
800.000 kr. ud af entreprengren.

I en stor organisation som Gladsaxe Kommune er det naturligt, at der kan forekomme fejl og misforstaelser. Men det, jeg
finder problematisk, er manglen pa reaktion nar det sker. Og her mener jeg manglen pa reaktion fra byradet.

Vi bar gennemfore en grundig evaluering af vores byggeprocesser. Vi skal sikre, at der er tilstreekkelig opfelgning pa
projekterne, og at der er klare retningslinjer for, hvordan vi héndterer eventuelle udfordringer, der opstar undervejs.

Gladsaxe kommunes borgere fortjener ikke at vente unedigt l&enge pa de faciliteter, som vi har brug for og i evrigt ogsa
har betalt for.

Derfor vil jeg gerne sperge borgmesteren om, hvad planerne er for at gennemga vores ejendomscenter, vores organisering
af omrédet og fa lagt en plan for at fa nedbragt bade forsinkelser og unedvendige udgifter?"



Punkt 3: Forslag til tilleg 10 til Kommuneplan 2021 samt forslag til
lokalplan 288 for Varebro

22-18-01.02.00-P00
Beslutning

Moderaterne fremsatte folgende endringsforslag:

"Forslag om etablering af nye boliger (i udviklingsomradet) udgar, idet fokus fastholdes pa renovering og modernisering
af den eksisterende bebyggelse til gavn for de eksisterende beboere.

Yderligere boligforteetning i det samlede omrade skal undgés for at imedegé udfordringerne af den sociale balance."

For:5(C,I, M, L, £)
Imod: 19 (A, B, F, V, O)

Forkastet.

Ad indstillingens 1. at:
For: 19 (A, B, F, V, )
Imod: 2 (M, &)
Undlader: 3 (C, I, L)

Tiltradt.

Ad indstillingens 2.-4. at:

Tiltradt.

Ole Skrald var ikke til stede.

Sagsfremstilling

Byradet udsatte sagen 24.04.2024, punkt 5. Som konsekvens af dette, er der rettet i datoer for hering og borgermede i
narvarende sag.

Resumé
Formalet med denne sag er, at Byradet skal traffe beslutning om vedtagelse af forslag til tilleeg 10 til Kommuneplan 2021
samt forslag til lokalplan 288 for Varebro Park med henblik pa at sende begge forslag i offentlig hering. Planforslagene

har primeert til formal at skabe et plangrundlag, der kan realisere den helhedsplan, som beboerne i Verebro Park vedtog
ved urafstemningen i januar 2024.

Lokalplanen tager afsat i Strategien for Bagsveaerd i social balance

Formalet med lokalplanen er at udarbejde et plangrundlag for realiseringen af den bygningsfysiske helhedsplan.
Plangrundlaget skal sté pa Strategien for Bagsverd i social balance.



Lokalplanen skal muliggare en renovering af den eksisterende bebyggelse, dbne omradet og skabe madesteder samt nye,
attraktive forbindelser i og gennem omrédet, s det kobles med resten af Bagsveerd. Lokalplanen skal sikre en omdannelse
af det eksisterende lokalcenter og styrke dette ved at tilfore flere funktioner, boliger samt forbindelser gennem omrédet.
Lokalplanen skal fastholde og understotte landskabet i Varebro og sikre, at omradet ogsa fremover har en gron karakter.
Derfor er der for hele omréadet fastsat et beplantningsprincip samt udpeget bevaringsvardige traer og beplantning.
Lokalplanen skal derudover muliggere et nyt bernehus ved Skovbrynet Skole.

Processen frem til planforslagene

konomiudvalget behandlede 05.10.2021, punkt 16, en principgodkendelse af den forelgbige helhedsplan. I den
forbindelse blev der fastsat nogle principper for det kommende arbejde med helhedsplanen.

@konomiudvalget besluttede 30.05.2023, punkt 6 at igangsatte lokalplanen med det formal, at skabe et plangrundlag for
den kommende helhedsplan og de fastsatte principper.

Efterfolgende vedtog Byradet 27.09.2023, punkt 12, at lokalplanen yderligere skulle udpege centeromradet til et
udviklingsomrade for at sikre et levende og attraktivt knudepunkt i bebyggelsen i henhold til Strategien for Bagsvaerd i
social balance.

Byradet vedtog yderligere, at forvaltningen kunne fortsatte dialogen med boligorganisationen om udviklingsomradet,
hvor de kommunalt ejede arealer indgar, s& der kunne udarbejdes et feelles sammenhangende forslag til, hvordan
udviklingsomréadet kunne blive et attraktivt og levende centrum i Varebro Park.

Lokalplanen er opdelt i tre delomrader

Lokalplanen er opdelt i tre delomrader: Delomrade 1 for udviklingsomradet, delomrade 2 for den almene boligbebyggelse
Verebro Park, og endelig delomréde 3, som omfatter det offentlige areal ved Skovbrynet Skole.

Delomrade 1 er udlagt til et lokalcenter. Lokalplanen fastlaegger, at ny bebyggelse i dette omrade skal opferes i en mindre
skala som kontrast til de store eksisterende boligblokke. Der skal sikres et gront strag gennem udviklingsomradet og ned
til Smer- og Fedtmosen mod syd. Desuden skal alle de aktive og udadvendte funktioner samles omkring et centralt
byrum, kaldet torvet. Inden for dette omrade etableres der et faelleshus, der vil indeholde et bibliotek, beboerfaciliteter
samt Gladsaxe Padagogiske Videnscenter (GPV).

For delomrade 2 fastsatter lokalplanen bestemmelser omkring blokkenes facader i overensstemmelse med den
oprindelige arkitektur i omradet. Derudover er der fastsat bestemmelser for ankomstarealerne (kantzonerne).

I delomréde 3 fastholdes de eksisterende bygninger, men der gives mulighed for at etablere et nyt bernehus i den
eksisterende bygning, kaldet Pyramiden. Pyramiden skal bevares, men kan transformeres.

Kommuneplanrammerne a&ndrer bebyggelsesprocent og fysiske afgraensninger

For at muliggere lokalplanen, er der behov for mindre @ndringer i forhold til kommuneplanrammerne i omradet.
Andringerne omfatter justeringer af de fysiske afgraensninger for at sikre overensstemmelse mellem omradets fremtidige
anvendelse og de fastsatte kommuneplanrammer. Derudover er der en @ndring med henblik pa at gge det maksimale
bruttoetageareal til detailhandel i lokalcenteret (delomrade 1) til 2.200 m?. Formélet med dette er at sikre en fleksibel
ramme for centeret, sa der kan fastholdes en dagligvarebutik med en maksimal ramme pa 1.200 m?, samtidig med at flere
mindre butikker kan understotte lokalcenteret. Bebyggelsesprocenten indenfor delomrade 1 eges fra 40 % til 100 %, og
det maksimale antal etager fastsattes til 4.

For delomrade 2 haves bebyggelsesprocenten fra 60 til 65, da omréadet i dag er teet pa at udnytte den eksisterende
bebyggelsesprocent og for at sikre, at der kan ske mindre omdannelser indenfor omradet.

For delomrade 3 er der kun en mindre andring i forhold til en praecisering af omradets anvendelse.

Realisering af planerne kraver keb og slag af kommunale arealer



Som beskrevet i sagen behandlet af Byradet 27.09.2023, punkt 12, sa vil en realisering af en felles plan for
udviklingsomréadet forudsette salg af dele af det kommunalt ejede areal ved centret til en privat projektudvikler, idet
hverken Gladsaxe Kommune eller Gladsaxe almennyttige Boligselskab (GaB) ma bygge til butikker, serviceerhverv eller
private og/eller udlejningsboliger.

Den eksisterende parkeringsplads i delomrade 1 er i dag udlagt til offentligt vejareal. Det er derfor en forudsatning for et
salg af dette areal, at de offentlige vejarealer nedlaegges. Dette vil forst blive iverksat efter lokalplanens endelige
vedtagelse.

Der skal stadig fastholdes et offentligt vejareal til busterminal indenfor omradet, men i et mindre omfang. Busterminalen
far med lokalplanen en ny placering ud til Varebrovej. Dette vil kreeve et magelag eller kab af areal.

Det resterende omréde indenfor delomréde 1 skal fraselges til en privat projektudvikler med henblik pa, at omradet
omdannes i henhold til lokalplanen. Der fastholdes et omréde til det kommende falleshus indenfor udviklingsomradet.

Stamvejen, der lgber i den gstlige del af omrédet, nedlaegges som offentligt vejareal og skal fremover indgé i omradet som
en privat faellesve;j.

En del af skrenten i delomrade 2 er ejet af Gladsaxe Kommune og forudsattes solgt til GaB, da den indgér i
helhedsplanen for omradet. Hensigten i den vedtagne helhedsplan for omradet er at bruge arealet til dyrkningshaver, der
kan medvirke til at aktivere landskabet, skabe aktivitet og tryghed samt en god overgang fra lavblokkene og til det store
landsskabsrum.

Okonomiudvalget vil i forbindelse med den endelig vedtagelse af planerne skulle tage beslutning om at give forvaltningen
mandat til at indlede en proces med keb og salg af arealer. Et eventuelt salg vil ske efter indhentning af maeglervurdering.

Der er ikke udarbejdet miljerapport af planerne
By- og Miljeforvaltningen har gennemfort en miljevurdering af forslag til tilleeg 10 samt forslag til lokalplan 288. By- og
Miljeforvaltningen vurderer, at planforslagene ikke har en vaesentlig pavirkning pa miljeet, da der er tale om et mindre

omrade pa lokalt plan. Der er derfor ikke udarbejdet en miljerapport. Miljescreeningsskema er vedlagt som bilag 3 til
sagen.

Kommende hering og borgermede

By- og Miljeforvaltningen anbefaler, at forslag til tilleeg 10 til Kommuneplan 2021 samt forslag til lokalplan 288 sendes i
offentlig hering i 10 uger i perioden 29.05.2024, til og med 07.08.2024. Det foreslas, at der aftholdes et borgermade
11.06.2024, med forbehold for aflysning, hvis der er mindre end 15 tilmeldte.

Det forventes, at behandling af heringssvar og endelig vedtagelse sker i lobet af efteraret 2024. I den forbindelse skal
Byradet ligeledes godkende skema A for den bygningsfysiske helhedsplan.

konomiudvalget behandlede sagen 02.04.2024, punkt 2.

Lars Abel fremsatte folgende a&ndringsforslag:

"Forslag om etablering af nye boliger (i udviklingsomradet) udgar, idet fokus fastholdes pa renovering og modernisering
af den eksisterende bebyggelse til gavn for de eksisterende beboere.

Yderligere boligfortaetning i det samlede omrade skal undgés for at imgdega udfordringerne af den sociale balance."

Lars Abel og Henrik Serensen stemte for forslaget.



8 medlemmer i @konomiudvalget (Trine Graese, Kristine Henriksen, Katrine Skov, Jakob Skovgaard Koed, Christina
Rittig Falkberg, Dorthe Wichmand Miiller (stedf.), Astrid Seborg og Trine Henriksen) stemte imod.

Susanne Damsgaard undlod at stemme.

Indstilling

Et flertal i @konomiudvalget (Trine Graese, Kristine Henriksen, Katrine Skov, Jakob Skovgaard Koed, Christina Rittig
Falkberg, Dorthe Wichmand Miiller (stedf.), Astrid Seborg og Trine Henriksen) indstiller,

1. at forslag til kommuneplantilleeg 10 og forslag til lokalplan 288 vedtages med henblik pa fremlaeggelse i offentlig
haring i perioden 29.05.2024 til og med 07.08.2024.

Lars Abel stemte imod med henvisning til sit &ndringsforslag.

Henrik Serensen og Susanne Damsgaard undlod at stemme.

Okonomiudvalget indstiller,

2. at underretning om lokalplanforslaget sendes til ejere og lejere, inden for det omrade, der er vist pa det vedlagte kort,
bilag 4.

3. at der atholdes borgermede 11.06.2024, hvis der er flere end 15 tilmeldte, og

4. at der ikke udarbejdes en miljerapport af planerne.

Relateret behandling

Byradet 27.09.2023, punkt 12
Okonomiudvalget 30.05.2023, punkt 6
Okonomiudvalget 05.10.2021, punkt 16

Okonomiudvalget 02.04.2024, punkt 2
Byradet 24.04.2024, punkt 5

Bilag

Bilag 1: Forslag til tilleeg 10 til Kommuneplan 2021 1.behandling
Bilag 2: Forslag til lokalplan 288 Varebro Park 1.behandling
Bilag 3: Miljevurdering screeningsskema 27.02.2024

Bilag 4: Lokalplan 288 Heringsomrade

Bilag 5: Oversigt over arealer, kob og salg



Punkt 4: Indtaegts- og anlaegsudgiftsbevilling til projekt i Pileparken 6,
merbevilling fra Realdania

18-1-06.00.00-P00
Beslutning

Tiltradt.

Sagsfremstilling
Resumé

Gladsaxe Kommune har siden 2017 deltaget i udviklingen af et demonstrationsprojekt i en almen boligafdeling i
Pileparkerne i Merkhgj (Pileparken 6, Arbejdernes boligselskab, afdeling 21). Projektet handlede i begyndelsen om
handtering af regnvand via fordampning. Undervejs er projektet udvidet til ogsa at have fokus pa beboernes mentale og
fysiske helbred.

Projektet kom fra start via en bevilling fra Realdania. Klima- og Miljeudvalget har senest varet orienteret om projektet
07.09.2020, punkt 7, da projektet modtog en bevilling fra EU. Med denne sag gives en status pa projektets udvikling og
skal behandle en ny indtaegts- og udgiftsbevilling, da projektet har modtaget en merbevilling fra Realdania begrundet i
prisstigninger i byggebranchen.

Projektets formal er handtering af regnvand og social balance i Markhgj

Projektet i Pileparken 6 startede som et projekt, der handlede om at undersege og udvikle metoder til handtering af
regnvand via fordampning. Projektet var udelukkende finansieret via stotte fra Realdania, som Gladsaxe Kommune
modtog. Med projektet omdannes dele af boligafdelingens nuvarende graesarealer til en have med fokus pé biodiversitet
og rekreative kvaliteter. Projektet var et demonstrationsprojekt, hvor nye metoder og ideer skulle afpreves og monitoreres.
Derfor har udvikling, design, tilretteleeggelse af maleprogram med videre fyldt meget. Projektet er blevet til i et
samarbejde mellem arkitekt (der har fungeret som projektleder), vidensinstitutioner, radgivere med sarlige kompetencer,
boligorganisation, boligafdeling og kommune.

12019 besluttede projektgruppen at undersege muligheden for at blive en del af EU Horizon 2020 program, hvor et af
projekterne havde fokus pad sammenhangen mellem opgradering af bymiljeer og borgernes mentale og fysiske sundhed. I
2020 blev projektet i Morkhgj et af fire demonstrationsprojekter i EU-projektet EU-Polis, hvor ensidige byomrader skal
omdannes til bld-grenne anleg, hvor de rekreative og faellesskabende kvaliteter vaegtes hajt. Det oprindelige
fordampningsprojekt fik ved at deltage i EU-polis tilfejet en social og sundhedsmassig dimension, der blev sat storre
fokus pa involvering af beboerne, der kom adgang til erfaringer fra andre byer og viden fra vidensinstitutioner rundt om i
Europa. Endelig er der med EU-polis ogsé tilfert EU-midler til selve anleeggelse af projektet.

EU-polis beted ogsa, at vi som kommune kunne lave en tet kobling mellem to af kommunens vesentlige strategier: dels
strategien om at fremme de gronne overfladelgsninger for regnvand i byens udvikling — ogsa pa de private arealer — og
dels arbejdet med at oge den sociale balance i kommunen. Erfaringerne fra dette projekt har vi kunnet bringe direkte
videre i arbejdet med at planlegge separering i Markhgj og involvere boligafdelingerne i dette.

Med projektet fér beboerne i Pileparken et gardanleg, hvor handtering af regnvandet indbygges i nye medesteder,
herunder en renoveret legeplads og udendersmebler med fordampningsvegge (fx duftende planter) et engareal, et mindre
vandbassin, flere buske, planter, blomster og dermed en forgget biodiversitet.



Forlaenget projektperiode

Udvidelsen af fordampningsprojektet med EU-polis projektet har haft en raeekke fordele, men har desveerre ogsa
kompliceret projektet og bidraget til at forlenge projektperioden.

Med EU-polis projektet stilles der sterre krav til dokumentation, udvikling og afprevning af metoder til indsamling af data
vedrerende biodiversitet, vandkvalitet og beboernes mentale og fysiske helbred. Udviklingen af projektets
fordampningselementer har samtidig vaeret mere omfattende og taget meget laengere tid end forventet. Alt i alt betyder
det, at projektet er blevet forlanget og udskudt af flere omgange. De andre byer, som deltager i EU-Polis, har oplevet
lignende vanskeligheder og den centrale projektledelse i EU-polis har derfor ansegt om forlaengelse af projektet til 2026.

Stettebelab og udfordringer med prisstigninger i byggebranchen

Det oprindelige stottebelob fra Realdania i 2017 var pé 4,64 mio. kr., som Gladsaxe Kommune modtog. Den estimerede
egkonomi for anlegget var allerede 1 2017 betydeligt hgjere end Realdanias stettebelob. Med bevillingen fra EU’s Horizon
2020 program fik Gladsaxe Kommune bevilget 5,32 mio. kr. til projektet fra EU. To andre danske parter (rddgivere) har
ligeledes faet bevilget midler fra EU til projektet.

En indledende anlegsfase blev planlagt og udbudt 2021, men viste et prisniveau pa 20 % over estimerede priser.

I foraret 2023 blev der indhentet nye overslagspriser pa et justeret projekt, og da det blev udbudt i efteraret 2023, var der
igen yderligere prisstigninger.

Merbevilling fra Realdania

I den lgbende dialog med Realdania viste der sig mulighed for at sege om merbevilling til projektet med begrundelse i de
prisstigninger, der har veret i projektets levetid, og som er dokumenteret ved det seneste udbud. Pa baggrund af dette har
Realdania i december 2023 besluttet at bevilge yderligere 1 mio. kr. til projektet.

Gladsaxe Kommune har via de tre bevillinger fra henholdsvis Realdania og EU modtaget i alt 10,96 mio. kr. til projektet.
Midlerne fra Realdania fordeler sig med ca. 55 % til udvikling af fordampningsanlagget og 45 % til anleeg. Midlerne fra
EU fordeler sig med ca. 80 % til anlaeg og ca. 6 % til monitorering af bade tekniske og sociale data. Ca. 14 % dakker
kommunens arbejdstid ved udvikling af projektet, samarbejde med de gvrige parter i EU-projektet og inddragelse af
beboerne. En del af disse midler er gaet til medfinansiering af en medarbejder, der er ansat i regi af boligorganisationerne
til at understette de fellesskabende elementer i projektet.

Udover midlerne fra de to puljer bidrager boligafdelingen med midler, ligesom Novafos kan tilbagebetale en del af
boligafdelingens tilslutningsbidrag for det regnvand, som bliver handteret i projektet.

Anlegi2024

I gjeblikket pagér en proces sammen med bygherre (boligafdelingen) og de bydende entreprenerer om at nedskalere og
justere projektet i forhold til den tilgeengelige skonomi. Det forventes, at der kan indgas kontrakt mellem boligafdelingen
og entreprener i foraret 2024 og start pa anleggelse umiddelbart derefter, som kommer til at forega i resten af 2024.

Indstilling

Klima- og Miljeudvalget indstiller,



1. at der gives tilleg til anleegsudgiftsbevilling og radighedsbelab pé 1.000.000 kr. til fordampningsprojekt i Pileparken 6,
0g

2. at der gives indtegtsbevilling og rddighedsbelab pd 1.000.000 kr. til finansiering fra Realdania.

Okonomiudvalget anbefaler indstillingen fra Klima- og Miljeudvalget.
Relateret behandling

Miljeudvalget 07.09.2020, punkt 7
Klima- og Miljeudvalget 29.04.2024, punkt 1

@Jkonomiudvalget 14.05.2024, punkt 1



Punkt 5: Beslutning om anlaegsbevilling til fjernvarmeudbygning i
Buddinge, Gladsaxe Fjernvarme

24-7-13.03.00-000
Beslutning

Tiltradt.

Sagsfremstilling
Resumé
Gladsaxe Byrad godkendte 27.10.2021, punkt 14, projektforslag til fiernvarmeudbygning i omrader i Buddinge. For at

etablere fjernvarmeforsyningen sgges i denne sag om en anlagsbevilling pé i alt 158.435.000 kr. Udbygningen omfatter
455 potentielle kunder. Der forventes en tilslutningsandel pa 85%, hvilket svarer til ca. 389 kunder.

CO2 reduktion ved konvertering fra gasfyr til fjernvarme
Der er beregnet et samlet varmebehov for omradet pé i alt ca. 8,8 GWh. Ved 100% konvertering fra gas til fjernvarme i

omréadet vil udbygningen give en samlet udledningsreduktion pa over 1.400 ton CO2 érligt. Ved konvertering af de
forventede 85% opnés en CO2-reduktion pé ca. 1.200 tons CO?2 éarligt.

Omradet for udbygningen

Omradet omfatter primert mindre raekkehuse samt fritliggende parcelhuse, jf. bilag 1, Udbygning af fjernvarme til
ejendomme i Buddinge.

Omradet fremgar af kortet nedenfor.
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Takststigning

Udbygningen af omradet vil medfere en takststigning for samtlige kunder pé 6,5% ift. den nuverende takst pr. 1. januar
2024. jf. bilag 2, Notat om bruger- og selskabsgkonomi.

Aftabel 1 nedenfor fremgér stigningen i brugerekonomien for hhv. et sakaldt standardhus med et arligt varmebehov pa
18,1 MWh, og for et hus med arligt varmebehov pa 21,5 MWh, hvilket er det der er anvendt i projektforslaget.

2024 2025 og frem
Gennemsnitsforbruger i projektforslagene 19.614 kr. 20.837 kr.
(21,5 MWh/ar)
Typisk standardhus 16.639 kr. 17.668 kr.

(18,1 MWh/ar)

Tabel 1: Udviklingen i brugerekonomi ved udbygning af omradet.

Stigningen skyldes de generelle prisstigninger pa arbejdskraft og materialer, som ogsa ses i forbindelse med
anlaegsarbejder i resten af forsyningsbranchen.



Anlegsekonomi

Samlet set udger omkostningerne til etablering af fjernvarme i omrédet 158.435.000 kr. Gladsaxe Fjernvarme vurderer, at
den indkomne pris fra udbuddet for omrdde 18.3 er pa et niveau, som viser, at de voldsomme prisstigninger, man tidligere
har set, ser ud til at have stabiliseret sig.

Der regnes med en tilslutningsandel pé 85%, hvilket svarer til, at der i udbygningsperioden bliver konverteret ca. 389
kunder. Denne tilslutningsprocent er et sken, baseret pa en rekke forudsaetninger og tidligere erfaringer hos Gladsaxe
Fjernvarme.

Anlagsbevillingen, der anmodes om, omfatter etablering af nedvendige hovedledninger i vejene og stikledninger ind til
de potentielle kunder i omradet. Derudover omfatter anlegsbevillingen udgifter til fjernvarmeanlaeg, som vedrerer
abonnementsordningen, hvor selskabet ejer og drifter anleeggene, der installeres i boligerne.

Udgifterne til etablering af fjernvarmeledninger og fjernvarmeanlaeg er specificeret i bilag 3, Anlegsbevilling for
udbygning af fjernvarme i Buddinge.

Med udgangspunkt i den forventede tilslutningstakst og den aktuelle entreprenerkapacitet vurderer Gladsaxe Fjernvarme,
at udgifterne over projektperioden vil fordele sig som vist i tabellen nedenfor.

Ar Forventede tilslutningstakt Rédighedsbelab
2024 15 % 23.765.000 kr.
2025 50 % 79.218.000 kr.
2026 35% 55.452.000 kr.

Tabel 2: Udgifter over projektperioden

Tidsplan

Safremt bevillingen til udferelse af fjernvarmeudbygning i omradet godkendes af Gladsaxe Kommune, vil Gladsaxe
Fjernvarme opstarte en informationskampagne rettet mod de enkelte ejendomme. Anlaegsarbejdet har veret i udbud, og
udbygningen vil blive foretaget af NCC. Byggeledelse og tilsyn under udferelsen forestas af Norsyn. Anlagsarbejdet vil
kunne pabegyndes medio 2024 og vere afsluttet i efteraret 2026.

Status for den samlede udbygning i Gladsaxe Fjernvarmes forsyningsomrade

Med igangsettelse af denne udbygning i Buddinge vil sterstedelen af projekterne i Gladsaxe Fjernvarmes
forsyningsomrade vare igangsat. Af kortet nedenfor fremgar de forskellige delomrader. Grenne omrader er allerede
udbygget med fjernvarme. De to omrader Utterslev og Stengarden er de eneste omrader i Gladsaxe Fjernvarmes
forsyningsomrade, der endnu ikke er udbudt. Disse forventes udbudt efteraret 2024, og opstartet i 2025.



Indstilling
Klima- og Miljeudvalget indstiller,
1. at der gives en anlegsbevilling pa 158.435.000 kr. til etablering af fjernvarme til 389 kunder med et rddighedsbeleb

pé 23.765.000 kr. 1 2024, 79.218.000 kr. 1 2025 og 55.452.000 kr. i 2026, og
2. at udgiften lanefinansieres via KommuneKredit.

Okonomiudvalget anbefaler indstillingen fra Klima- og Miljeudvalget.

Relateret behandling
Byrad 27.10.2021, punkt 14
Klima- og Miljeudvalget 29.04.2024, punkt 2

Okonomiudvalget 14.05.2024, punkt 2

Bilag
Bilag 1: Udbygning af fjernvarme til ejendomme i Buddinge
Bilag 2: Notat vedr. betydning for selskabs- og brugerekonomi ifm. egede anlegsomkostninger

Bilag 3: Anlegsbevilling for udbygning af fjernvarme i Buddinge



Punkt 6: Regelforenklingsforslag om @endring af arlige individuelle
samarbejdsmeder pa plejeboligomradet

24-1-00.00.00-A26
Beslutning

For:24 (A,B,C,FE, LM, V, £, ©)
Imod: 1 (L)
Tiltradt.

Sagsfremstilling
Resumé

Denne sag blev behandlet i Sundheds- og Rehabiliteringsudvalget 25.04.2024, punkt 1 under folgende overskrift
"Regelforenklingsforslag om opher af arlige samarbejdsmeder pa plejeboligomradet". efter behandlingen i Sundheds- og
Rehabiliteringsudvalget er overskriften blevet rettet, si den er mere retvisende for hvad sagen drejer sig om.

I forbindelse med arbejdet med regelforenkling foreslds det, at kravet om de arlige samarbejdsmeder med beboere og
péarerende pa plejeboligomradet fjernes. Social- og Sundhedsforvaltningen vurderer, at afskaffelsen af det arlige
samarbejdsmede giver den enkelte plejeboligenhed mere frihed og selvbestemmelse til at tilretteleegge samarbejdet med
beboere og pargrende pa en meningsfuld made.

Baggrund

Som en del af et starre katalog med anbefalinger, som blev udarbejdet af Opgaveudvalget for plejeboliger og hjemmepleje
12021, har Byradet besluttet, at der arligt skal afholdes et samarbejdsmede med borgere og parerende pa
plejeboligomrédet, jf. Byrddet 15.12.2021, punkt 20.

Byrédet besluttede 23.11.2022, punkt 14, at der pa alle fagudvalgs omrader skal gennemfores en kritisk gennemgang af
kommunalt fastsatte regler og dokumentationskrav, som ikke skaber verdi for borgere og virksomheder. Forslaget om at
afskaffe de arlige samarbejdsmeder er en del af regelforenklingsarbejdet.

Regelforenklingsforslag om opher af arlige samarbejdsmeder pa plejeboligomradet

I forbindelse med arbejdet med regelforenkling er det foreslaet, at kravet om at aftholde de arlige samarbejdsmeder med
beboere og paregrende pa plejeboligomradet afskaffes.

Baggrunden for regelforenklingsforslaget er, at ledelse og medarbejdere i de kommunale plejeboligenheder oplever, at de
i forvejen har en god dialog med beboerne og deres familier i hverdagen. I mange tilfaelde handteres hverdagens
problemer med det samme, de opstar. Hertil atholder plejeboligenheder flere andre formaliserede meder, fx

indflytningsmeder i forbindelse med at ny beboer flytter ind

ad hoc meder med familien, hvis der sker en pludselig forringelse af en beboers helbredstilstand

beboer- og parerenderadsmeder fire gange arligt

nogle holder arlige faellesmader, hvor beboere og parerende fra en hel plejeboligenhed er inviteret, og andre holder
afdelingsmader med invitation

Fordi der allerede eksisterer bade uformelle og formelle magdestrukturer pa plejeboligomréadet, oplever ledere og
medarbejdere ikke, at samarbejdsmedet bidrager til at ege kvaliteten i samarbejdet i vasentlig grad. Der anvendes saledes



en del administrative ressourcer pa at planlaegge, atholde og dokumentere de arlige meder i journalsystemet uden, at de
tilferer en tilsvarende veerdi til samarbejdet med beboere og parerende.

Medarbejderorganisationen i Sundhed og Rehabiliteringsafdelingen (SR-MED), som er styregruppe for arbejdet med
regelforenkling i Sundheds- og Rehabiliteringsafdelingen, har tilsluttet sig afviklingen af de arlige samarbejdsmeder. Pa
den baggrund anbefaler forvaltningen, at kravet om de &rlige samarbejdsmeder pa plejeboligomradet afskaffes.

Mulige konsekvenser af regelforenklingen

I forvaltningen er der en serlig opmarksomhed pé plejeenhedernes samarbejde med de parerende. Det er derfor ikke en
bekymring, at kvaliteten af samarbejdet p4 kommunens plejeboliger forringes, hvis de arlige meder bortfalder.

Det er derimod forvaltningens vurdering, at de administrative ressourcer, der anvendes af ledere og medarbejdere pa
plejeboligomradet, ikke opvejes af den veerdi, som de arlige meder skaber for beboere og deres familier. Samtidig
vurderes det, at der - foruden den lebende og behovsbaserede dialog i hverdagen - eksisterer en raekke andre
formaliserede mader, som fortsat vil understette samarbejdet med beboere og parerende pa plejeboligomradet.

Det at ophaeve den politiske beslutning om, at der skal atholdes et arligt samarbejdsmade, kan ogsa anskues som en mere
individuel tilgang til samarbejdet og en fjernelse af noget af den automatik, hvormed der aftholdes mader med beboere og
parerende 1 Gladsaxe Kommune. De takter ses ogsa i den nuvarende nationale dagsorden omkring afbureaukratisering og
regelforenkling. En dagsorden, der har til formal at gge borgernes selvbestemmelse, og vise tillid og frihed til
medarbejdere og ledere. Senest set i det nye aldreudspil fra regeringen ultimo januar 2024.

Forvaltningen vurderer, at afskaffelsen af det arlige samarbejdsmede vil frigive tid hos ledere og medarbejdere i
kommunens plejeboliger. Samtidig medferer forslaget, at den enkelte plejeboligenhed far mere frihed og selvbestemmelse
til at tilretteleegge samarbejde med beboere og parerende pa en meningsfuld made.

Det arlige samarbejdsmede pa kommunens selvejende plejehjem Hareskovbo
Ligesom pé de kommunale plejeenheder atholdes det arlige samarbejdsmede ogsa pa Hareskovbo. Plejeboligenheden har

dog valgt at tilbyde samarbejdsmedet til beboere og pararende to gang arligt frem for kun én gang. Det er erfaringen fra
Hareskovbo, at de pararende er tilfredse med samarbejdsmederne, og plejehjemmet ensker derfor at fastholde medet.

Fordi Hareskovbo er et selvejende plejehjem, som er knyttet til kommunen gennem en driftsoverenskomst, kan enheden -
uagtet praksis pa de kommunale plejehjem - bibeholde aftholdelsen af samarbejdsmeadet.

Indstilling

Sundheds- og Rehabiliteringsudvalget indstiller,

1. at der tilbydes samarbejdsmeder én gang arligt til de parerende, der ikke har haft ad hoc samarbejdsmeder i lobet af
aret.

Der var afbud fra Suleman Naim.



Okonomiudvalget anbefaler indstillingen fra Sundheds- og Rehabiliteringsudvalget.
Relateret behandling

Byradet 23.11.2022, punkt 14
Byradet 15.12.2021, punkt 20
Sundheds- og Rehabiliteringsudvalget 25.04.2024, punkt 1

Okonomiudvalget 14.05.2024, punkt 3



Punkt 7: Forslag fra Enhedslisten og Radikale Venstre om udarbejdelse af
retningslinjer for etablering af erstatningsnatur

21-1-00.22.00-G01
Beslutning

Moderaterne stillede folgende @ndringsforslag:

"Sagen oversendes til @konomiudvalget med henblik pa, at temaet evt. indgér i arbejdet med Kommuneplan 2025".

For: 8 (B,C, M, L, 9)
Imod: 17 (A, F, LV, £)

Forkastet.

Borgmesteren fremsatte felgende @ndringsforslag:

"At vi bruger ressourcerne pé at arbejde videre i de spor der allerede er lagt, og hvor vi hele tiden ser tydelige gronne
aftryk i vores by".

For: 17 (A, F, 1, V, £)
Imod: 6 (B, L, 9)
Undlader: 2 (C, M)
Tiltradt.

Radikale Venstre og Enhedslisten stemte imod med henvisning til deres forslag.

Sagsfremstilling

I henhold til Forretningsordenens § 5 stk. 1 har Trine Henriksen pa vegne af Enhedslistens og Radikale Venstres
byradsgrupper stillet folgende forslag:

"Der treeffes en principbeslutning om etablering af erstatningsnatur indenfor Gladsaxe kommunes areal, safremt der
etableres bygninger, veje eller andre former for anlaeg eller befeestede arealer i naturomréder eller gronne, rekreative
omréder.

Som udgangspunkt skal erstatningsnatur udgere et dobbelt sa stort areal, som det erstattede naturareal eller grenne
omrade, eller alternativt anleegges med en vasentlig hgjere naturmaessig kvalitet, end det omrade som erstattes.

Byplanafdelingen eller By-og Miljeforvaltningen fremleegger inden udgangen af 2024 et forslag til retningslinjer, der skal
give bud pa definitioner af, hvornér et areal er omfattet af bestemmelsen om erstatningsnatur og hvordan arealer beregnes,
samt komme med retningslinjer for, hvad der kan geelde som erstatningsnatur. Fx om, eller under hvilke betingelser,



iverksattelse af naturgenopretningsprojekter i eksisterende naturomrader kan geelde som erstatningsnatur. Forslaget til
retningslinjer dreftes i Det Greonne Rad inden den politiske behandling og vedtagelse."



Punkt 8: Rebecca Plomins opher af orlov

23-152861-00.00.00-A00
Beslutning

Sagen blev forelagt til orientering.
Sagsfremstilling

Byradet imgdekom 30.08.2023, punkt 3, byraddsmedlem Rebecca Plomins anmodning om orlov i perioden 30.08.2023 til
30.06.2024 pa grund af studier i udlandet.

Studier i udlandet er en lovlig forfaldsgrund og i perioden har 1. stedfortraeeder for liste C, Jacqueline Kristensen (I),
varetaget hvervet.

Rebecca Plomin har meddelt, at hun er hjemvendt fra sine studier og kan genoptage sit hverv som byradsmedlem med
virkning efter Byradets mede 22.05.2024.

Efter reglerne i styrelseslovens § 15, stk. 3 udtraeder stedfortreederen, nar byrddsmedlemmet pa ny kan varetage sine
kommunale hverv. Dette galder ogsé selvom, der er meddelt orlov for en l&ngere periode.

Liste C oplyser, at Rebecca Plomin genindtraeder i de gvrige hverv, som hun varetog for sin orlov.

* Rebecca Plomin blev pa Byradets konstituerende mede 08.12.2021 udpeget til folgende hverv:
¢ Medlem af Klima- og Miljoudvalget
e Medlem af Psykiatri- og Handicapudvalget
e Medlem af Sundheds- og Rehabiliteringsudvalget
¢ Medlem af Handicapradet
¢ Medlem af Det Grenne Rad
e Delegeret i I/S Vestforbreending
o Stedfortreeder i Okonomiudvalget, for Henrik Serensen (C)
¢ Stedfortreeder i Berne- og Undervisningsudvalget, for Henrik Serensen (C)
o Stedfortreeder i Fritids- og Idratsudvalget, for Henrik Serensen (C)
o Stedfortreeder i Kulturudvalget, for Martin Skou Heidemann (V)
o Stedfortreeder som delegeret til Kommunernes Landsforening, for Henrik Serensen (C)
o Stedfortreeder som medlem af Skoleradet, for Henrik Serensen (C)
o Stedfortreeder som medlem af Dagtilbudsradet, for Henrik Serensen (C)
Indstilling

Borgmesteren foreleegger sagen til orientering.

Relateret behandling

Byradet 30.08.2023, punkt 3


https://gladsaxe.dk/kommunen/politik/byraad-og-udvalg/oekonomiudvalg-og-staaende-udvalg#klima-_og_milj%c3%b8udvalget
https://gladsaxe.dk/kommunen/politik/byraad-og-udvalg/oekonomiudvalg-og-staaende-udvalg#psykiatri-_og_handicapudvalget
https://gladsaxe.dk/kommunen/politik/byraad-og-udvalg/oekonomiudvalg-og-staaende-udvalg#sundheds-_og_rehabiliteringsudvalget

Punkt 9: Endeligt valg af akter til ny anvendelse af gammel skejtehal

22-1-04.04.00-P35
Adresse

Isbanevej 3, 2860 Sgborg

Beslutning
Det Konservative Folkeparti genfremsatte folgende endringsforslag:

At udbuddet annulleres, da udlejning af skgjtehallen til et erhvervsmeessigt formaél vil overtrede kommunalfuldmagten.”

For: 1 (C)
Imod: 22 (A, B,F, I, M, V, O)
Undlader: 2 (L, £)

Forkastet.

Venstre genfremsatte folgende endringsforslag:

”Udbud vedrerende valg af ny akter til den gamle skajtehal annulleres, og forvaltningen bedes udarbejde nyt forslag for
anvendelse af hallen, som tager udgangspunkt i ensker fra de lokale foreninger. Forslaget skal respektere de allerede
vedtagne gkonomiske rammer.”

For: 7(C,L, V, £)
Imod: 18 (A, B, F, I, M, O)

Forkastet.

Ad indstillingen:

For: 17 (7A, B, E, I, M, @)

Imod: 7 (C, L, V, £)

Undlader: 1 (1A (Tom Vang Knudsen))

Tiltradt.

Lokallisten Gladsaxe stemte imod med henvisning til falgende protokollat:

"Lokallisten Gladsaxe er meget overrasket over forlebet og valg af akter i denne sag og ensker, at denne sag skal ga om,
med yderligere inddragelse af lokale foreninger. Vi har derfor stemt imod den samlede indstilling.

Foreningslivet er en vigtig del af Gladsaxes DNA. Vi skal lytte til og stette vores foreningslivs initiativer, gnsker og
indsatser - ikke steekke og afvise dem! Vi skal give vores lokale foreningsliv de bedste rammer - ikke begraense dem.



Lokallisten gnsker at lytte til og prioritere Gladsaxes foreningsliv og havde derfor gerne set TIGs fallesskabsfremmende
og inkluderende projekt valgt - i stedet for det kommercielle projekt som et flertal 1 byrddet nu har valgt at gé videre
med."

Danmarksdemokraterne stemte imod med henvisning til felgende protokollat:

"Udbuddet

burde annulleres, da det ikke er rimeligt, at Gladsaxe Kommune udlejer over 10-15 ar. Go-Monkey er ikke bred nok i
forhold til aktiviteter til alle. TIG giver flere borgere i alle aldersgrupper en udsegt mulighed. Alle ved, at motion er sundt
i alle aldre".

Sagsfremstilling

Punktet blev udsat pa Fritids- og Idraetsudvalgets made 02.04.2024, punkt 3. Efterfolgende har Berne- og
Kulturforvaltningen modtaget spergsmal til sagen fra udvalgsmedlemmerne Martin Skou Heidemann og Henrik Serensen.
Spergsmaélene er besvaret i vedlagte notat, se bilag 8. Henrik Serensen har senere fremsendt supplerende spergsmal, som
fremgér af bilag 9 og bilag 10.

Forud for mede 02.04.2024, punkt 3, modtog Berne- og Kulturforvaltningen spergsmal fra udvalgsmedlem Henrik
Serensen. Svaret samt supplerende bilag hertil blev fremsendt til udvalgets medlemmer forud for medet. Besvarelsen
fremgér af bilag 6 og 7. Udvalgets medlemmer modtog endvidere notat om konditionsmessighed forud for medet
02.04.2024, se bilag 5.

Fritids- og Idraetsudvalget fastsatte 28.03.2023, punkt 5, udbudsvilkér for "Udbud af driftsopgave-Ny anvendelse af den
gamle skojtehal - Fra 2024” og praekvalificerede 31.10.2023 fire akterer.

Med denne sag foreleegges bedemmelsesudvalgets vurdering af akterernes endelige projekter til udvalgets valg af den
akter, som i den midlertidig periode skal indgé en forpagtningsaftale for drift og aktivitet i den gamle skgjtehal.

Udvealgelsesprocessen fastsat af Fritids- og Idratsudvalget er valgt for at sikre en aben og struktureret proces med henblik
pa at tiltreekke sd mange kvalificerede akterer og idéer som muligt. Processen baserer sig pa de samme principper, som
gor sig geldende for salg af kommunal ejendom.

Kommuner er ikke forpligtede til at gennemfore udbud inden indgéelse af erhvervslejemél eller forpagtningsaftale, men
kan veelge at udnytte udbudsprocessens fordele via screening af relevante lejere og forpagtere af hensyn til at sikring af
kvaliteten bag en kommunal aktivitet.

Fritids- og Idreetsudvalgets valg af akter i denne sag skal ske til fordel for det tilbud, som bedst lever op til udvalgets
tidligere fastsatte rammer og udbudsvilkér.

Rammer og vilkar for valg af akter
Udbud af drift og aktivitet i den gamle skajtehal er et resultat af en proces i Fritids- og Idretsudvalget, som blev skudt i
gang med beslutningsnote 11 i budgetaftale 2020-2023:

“Gladsaxe Kommune opferer i de kommende &r en ny skejtehal ved Gladsaxe idraetsanleg. I den forbindelse pdbegynder
Kultur-, Fritids- og Idratsudvalget droftelser af mulighederne for at anvende og indrette den nuverende skejtehal til
aktiviteter, der kan foregé i den uopvarmede hal uden omklaedningsfaciliteter”.

Der blev i budgetbehandlingen afsat i alt 3 mio. kr. til at klargere hallen til anden brug, herunder til afmontering af
eksisterende fryse-installationer i skgjtehallen.

Beslutninger i Fritids- og Idratsudvalget

Fritids- og Idraetsudvalget godkendte 06.09.2022, punkt 1, tids- og procesplan bygget op omkring fire faser: Afklarings-,

aktivitets-, evaluerings- og fremtidsfasen. Planen lagger op til, at hallen skal fungere som et udviklingseksperimentarium
for ny anvendelse af en gammel facilitet i en tidsbegranset periode pa fem ar. Der leegges veegt pa, at eksperimentet ogsé
skal omfatte afprevning af nye samarbejds- og organiseringsformer indenfor tydelige rammer og vilkar.

Afklaringsfasen afsluttedes med Fritids- og Idraetsudvalgets godkendelse 28.02.2023, punkt 1, af en todelt udbudsproces,
bestaende af forst en indledende fase med bud pé visionsplan og en efterfelgende kvalificeringsfase, hvor udvalgte



projekter fik mulighed for at udvikle og kvalificere deres endelig bud pa stedets udvikling, aktiviteter, skonomi, ledelse
og samarbejdsstruktur.

Fritids- og Idretsudvalget godkendte samtidigt oprettelsen af et bedemmelsesudvalg, som i hver af de to udvelgelsesfaser
skulle bistd med ekspertbistand ved granskningen af de fremsendte bud.

Fritids- og Idretsudvalget dreftede pd madet de overordnede rammer og vilkar for det kommende udbud samt de skal- og
kan-parametre, som skulle ligge til grund for den kommende bedemmelse af buddene.

Endeligt godkendte Fritids- og Idraetsudvalget 28.03.2023, punkt 5, rammen for udbudsmaterialet, herunder pracisering
af opgaven samt de skonomiske vilkar for drift og anlaeg. Det blev blandt andet praciseret, at de bydende forventes at
indga en forpagtningsaftale med Gladsaxe Kommune, hvor lejen skal fastsattes pd markedsvilkar, og forpagter
forudsettes at finansiere eventuelle bygningsandringer, som er nedvendige for etablering af forpagters aktivitet. Udvalget
besluttede ogsa, at aktivitetsperioden i udbuddet kunne udgere mere end fem éar. Til bedemmelse af de fremsendte bud
godkendte Fritids- og Idraetsudvalget fire skal-parametre, som skal vere fyldestgerende besvaret og dertil fire kan-
parametre, som tilfgjer en ekstra mulighed for vurdering af buddene.

Fritids- og Idraetsudvalget besluttede 31.10.2023, punkt 2, at Tennis i Gladsaxe (TIG), GoMonkey, Gladsaxe Beach og
Boulders Aps gik videre til naeste fase (kvalificeringsfasen) i udvaelgelsesprocessen for udbuddet: Ny anvendelse af den
gamle skejtehal.

De valgte aktarer fik til opgave at videreudvikle og kvalificere deres endelige bud.

Boulders Aps valgte at springe fra med den begrundelse, at de ikke kunne prioritere den nedvendige tid i udbuddet set i
forhold til risikoen for, at de alligevel ikke blev valgt. Det tilbageverende ansegerfelt vurderedes fortsat at veere sterkt.

De tre tilbagevarende akterer indsendte deres endelige projekter 31.01.2024 og prasenterede dem mundtligt for Fritids-
og ldretsudvalget, Bedemmelsesudvalget, Folkeoplysningsudvalget og reprasentanter for FIG og Brugerbestyrelsen for
idraeetsanlaeggene 08.02.2024.

Varigheden af den tidsbegraensede aktivitetsfase
Fritids- og Idraetsudvalget besluttede 28.03.2023, punkt 5, at varigheden af den tidsbegrensede aktivitetsfase forst
defineres i forbindelse med endeligt valgt af akter.

Afudbudsmaterialet fremgar, at perioden er minimum fem &r, men at det er muligt at tegne en tidsbegraenset aftale med
leengere varighed end fem ér, hvis dette er begrundet i forretningsplanen for aktiviteten.

GoMonkey og Gladsaxe Beach ensker en tidsbegrenset aftale pa 10 ar, som hanger teet sammen med deres
forretningsplan, herunder behovet for at kunne finansiere ngdvendige investeringer i bygningen. Begge foreslar en model
for hvordan aftaleperioden kan forleenges. Kendetegnende for modellerne er, at de bydende har behov for, ca. tre til fem ar
for aftalens udleb, om der er en mulighed for at udvide kontraktperioden. GoMonkey foreslar en udvidelse med et ar ad
gangen, med fem érs varsel.

TiG Multi Hal har ikke anfort et konkret enske til lengden af en tidsbegranset aftale. Forvaltningen tolker, at deres behov
er minimum en 8-arig aftale svarende til lobetiden for to 1an, som patenkes optaget af foreningen til brug for investeringer
i bygningen. Da TiG Multi Hal forudsatter at opné ekstern finansiering til realisering af deres fase 2+ er det
forvaltningens vurdering at ogsé dette projekt er athaengig af en kontraktperiode pa ikke mindre end 10 &r.

Pé baggrund af projekternes forretningsplaner er det forvaltningens vurdering, at behovet for en 10-arig kontraktperiode
er velbegrundet for en akter, som i dette udbud berer et stort, skonomisk ansvar for indretning og drift af hallen.

Kriterier for bedemmelse af de endelig bud
P& nuvaerende tidspunkt i udbudsprocessen er gennemfort en saglig vurdering af de indkomne, skriftlige bud i forhold til
de rammer og vilkar, som har veret offentligt tilgeengelige for de bydende i form af udbudsmaterialet.

De endelige bud er gransket systematisk i forhold til den formulerede opgave, ambition og vurderingskriterier besluttet af
Fritids- og Idraetsudvalgets og gengivet i udbudsmaterialet. Granskningen er udfert af bedemmelsesudvalget og af Berne-
og Kulturforvaltningen.

Vurderingskriteriernes skal- og kan-parametre er anvendt til systematisk gennemgang og vurdering af hvert enkelt bud.

Skal-parametrene, for bedemmelse af buddene:



1. Der skal foreligge en baredygtig forretningsplan med vision, koncept, mélgruppe, tidsplan og budget for
investeringer og drift.

2. Der skal foreligge en konkret og detaljeret redegerelse for ejerforhold med henvisning til CPR og CVR for de
juridiske personer, som indgar i ejerforholdet.

3. Der skal beskrives en samarbejdsmodel, som sikrer et vaertskab, der understotter mangfoldighed i aktiviteter og
lobende udvikling af stedets kultur og indhold.

4. Der skal foreligge en plan for i hvilken grad, man kan og vil bidrage i en organisationsstruktur, der sikrer ledelse,
veertskab og koordinering af husets samlede hele.

Kan-parametrene, for bedemmelse af buddene:

1. Hvordan kobler projektforslaget sig til det evrige Idraetscenter og det naere lokalomréde?

2. Hvordan bidrager projektforslaget til omradet som et byrum med fzlles oplevelser og sociale zoner?

3. P& hvilken made opnér projektforslaget at skabe et sted, hvor mélgrupper kan have deres gang, herunder szrligt
bern og unge og borgere, der ikke typisk er aktive?

4. Hvordan skaber projektforslaget kobling mellem forskellige former for aktivitet, fx et mix af kommercielle og ikke-
kommercielle aktiviteter?

Bedemmelsesudvalgets vurdering og score af de tre forslag

Bedemmelsesudvalget har pa baggrund af udbuddets rammer og akterernes endelige skriftlige projektmateriale udarbejdet
skriftlige vurderinger for hvert af de tre bud. Bedemmelsesudvalget har herefter foretage en score mellem 1-9 for hvert
bedemmelseskriterie.

De skriftlige vurderinger, inklusive bedemmelsesudvalgets score, kan l@ses i Bilag 1-3.

Den samlede score for hvert bud fremgéar af nedenstaende tabel.

Sub-total (skal) Sub-total (kan) Total
(M) Monkey House 88 75 163
(G) Gladsaxe Beach 56 49 105
(T) TiG Multi Hal 33 41 74

En detaljeret oversigt, som sammenstiller de enkelte projekters score for hvert vurderingskriterie kan lases i bilag 4.
Bedemmelsesudvalgets vurdering peger entydigt pa buddet fra GoMonkey — Monkey House.

Borne- og Kulturforvaltningens generelle bemaerkninger til de tre forslag
Borne- og Kulturforvaltningen har pé baggrund af granskningen af projekterne i forhold til folkeoplysningsloven,
herunder regler for tilskud til folkeoplysende foreninger, fundet anledning til folgende bemerkning:

Det er forvaltningens vurdering, at Gladsaxe Kommune ikke kan indga en forpagtnings- eller lejeaftale for den gamle
skajtehal direkte med en folkeoplysende forening.

Folkeoplysningsloven palegger kommunen at anvise egnede kommunale/regionale lokaler vederlagsfrit til foreningens
aktiviteter pa betingelse af, at lokalet er egnet og kan anvendes, som det er indrettet, til sit primare, kommunale formal.
Den gamle skojtehal er 1 dag ikke indrettet og ikke egnet til sdédanne formal og kan derfor ikke anvises til foreningsbrug.

Kommunen kan i henhold til Folkeoplysningsloven alternativt udbetale lokaletilskud til lokaler, som en forening selv ejer,
eller som en forening lejer af en privat udlejer. En model hvor kommunen udlejer/forpagter et lokale direkte til en
folkeoplysende forening er ikke omfattet af lokaletilskudsordningen.

Hvis en akter, efter at have indgaet en forpagtningsaftale med Gladsaxe Kommune, tilbyder at leje dele af arealer/tidsrum
ud til brug for folkeoplysende foreningers aktiviteter, sa har foreningerne mulighed for (for lejemalet indgas) at sege
forvaltningen om lokaletilskud.

Ifolge Folkeoplysningsloven er Gladsaxe kommune ikke forpligtet til at bevillige lokaletilskud til nye eller ndrede
lejemal, hvis dette medferer en merudgift for kommunen.



Det har derfor fremgaet af udbudsvilkarene, at der ikke gives offentligt tilskud til lokaledriften, og vilkéret indgér i den
konkrete vurdering af de modtagne bud.

Alle folkeoplysende foreninger, som har aktiviteter i den gamle skegjtehal, kan pa sedvanlig vis sege om og fa udbetalt
aktivitetstilskud pa lige fod med alle gvrige folkeoplysende foreninger i kommunen.

Ved granskningen af de endelige bud kunne det konstateres, at forretningsmodellen for TiG Multi Hal forudsetter, at der
ikke skal betales nogen fast husleje for hallen, hvilket er en betydelig afvigelse fra de driftsekonomiske rammer og vilkér,
som er geldende for udbuddet. Den betydelige afvigelse medferer, at projektet TiG Multi Hal ikke er et
konditionsmassigt bud og udgér.

Berne- og kulturforvaltningen konkluderer pa den baggrund, at valget kun kan std mellem Monkey House eller Gladsaxe
Beach og tilslutter sig bedemmelsesudvalgets vurdering af, at GoMonkey entydigt har leveret det bud, som bedst lever op
til de rammer og vilkar, der er formuleret i udbudsmaterialet: "Udbud af driftsopgave-Ny anvendelse af den gamle
skejtehal - Fra 2024”.

Det videre forleb og tidsplan

Efter endeligt valg af akter bestér kontraheringsprocessens af mgder mellem parterne, hvor forventninger til processen og
til det feerdige aftalemateriale afstemmes.

Gladsaxe Kommune indkalder til mederne og udformer forste udkast til en tidsbegranset
forpagtningsaftale/erhvervslejekontrakt i henhold til erhvervslejelovens regler og de fastsatte udbudsvilkar.

Det forventes, at kontrakten er endeligt godkendt af begge parter ultimo april 2024, og at hallen overdrages til forpagteren
primo maj.

Forpagter har herefter en mobiliseringsperiode, dvs. ombygning, istandsettelse samt opnéelse af byggetilladelse og

lignende, frem til og med oktober 2024. Denne del af tidsplanen kan forsinkes, bl.a. som folge af lange
sagsbehandlingstider i forhold til at opné projektgodkendelse hos autoriseret brandradgiver.

Fritids- og Idreetsudvalget behandlede sagen 30.04.2024, punkt 2.

Henrik Serensen stillede felgende forslag:
”At udbuddet annulleres, da udlejning af skegjtehallen til et erhvervsmaessigt formal vil overtrede kommunalfuldmagten.”
Henrik Serensen stemte for.

Et flertal i Fritids- og Idreetsudvalget (Christina Rittig Falkberg, Dorthe Wichmand Miiller, Martin Skou Heidemann,
Signe Rosa Skelbak og Calle Greisholm) stemte imod.

Tom Vang Knudsen undlod at stemme.

Forkastet.

Martin Skou Heidemann stillede folgende forslag:

”Udbud vedrerende valg af ny akter til den gamle skejtehal annulleres, og forvaltningen bedes udarbejde nyt forslag for
anvendelse af hallen, som tager udgangspunkt i ensker fra de lokale foreninger.

Forslaget skal respektere de allerede vedtagne ekonomiske rammer.”
Martin Skou Heidemann og Henrik Sgrensen stemte for.

Et flertal i Fritids- og Idreetsudvalget (Christina Rittig Falkberg, Dorthe Wichmand Miiller, Signe Rosa Skelbak og Calle
Greisholm) stemte imod.



Tom Vang Knudsen undlod at stemme.

Forkastet.
Indstilling

Et flertal i Fritids- og Idreetsudvalget (Christina Rittig Falkberg, Dorthe Wichmand Miiller, Signe Rosa Skelbak og Calle
Greisholm) tiltridte,

1. at GoMonkey valges som akter for drift og aktivitet i den gamle skejtehal, og

2. at forvaltningen bemyndiges til at indga forpagtningsaftale med GoMonkey pa vilkar beskrevet i udbudsmaterialet
og sagsfremstillingen.

Henrik Serensen og Martin Skou Heidemann stemte imod.

Tom Vang Knudsen undlod at stemme.

Martin Skou Heidemann stemte imod med henvisning til sit endringsforslag.

Henrik Serensen begarede sagen i Byrddet.

@Jkonomiudvalget oversender sagen til Byradet.

Relateret behandling

Fritids- og idraetsudvalget 06.09.2022, punkt 1
Fritids- og idraetsudvalget 28.02.2023, punkt 1
Fritids- og idratsudvalget 28.03.2023, punkt 5
Fritids- og idretsudvalget 05.09.2023, punkt 2
Fritids- og idraetsudvalget 31.10.2023, punkt 2
Fritids- og idraetsudvalget 05.12.2013, punkt 6
Fritids- og Idratsudvalget 30.04.2024, punkt 2

Okonomiudvalget 14.05.2024, punkt 4

Bilag
Bilag 1: Bedemmelsesudvalgets vurdering, Monkey House
Bilag 2: Bedemmelsesudvalgets vurdering, Gladsaxe Beach

Bilag 3: Bedemmelsesudvalgets vurdering, TiG Multi Hal



Bilag 4: Bedemmelsesudvalgets vurdering - pointscorer

Bilag 5: Notat vedrarende tilbud pa anvendelse af gammel skgjtehal - Vurdering af konditionsmessighed
Bilag 6: Svar pé spergsmal til FIU sag 4.2.2024 Endeligt valg af akter i den gamle skejtehal

Bilag 7: Radgiving om markedsleje for Gladsaxe Skejtehal

Bilag 8: Spergsmal og svar, endeligt valg af akter til den gamle skejtehal, 3. april 2024

Bilag 9: Supplerende spergsmaél til sag om gammel skejtehal, FIU 30. april 2024

Bilag 10: Tidligere udsendt materiale omtalt i svar pa supplerende spergsmal i sagens bilag 9



Punkt 10: Lukket:

21-156937-00.00.00-A00
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