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Punkt 1: To praksisforseg under projektet Gode leeringsmiljoer pa
kommunens folkeskoler, anlaegsregnskab

23-3-00.32.04-P19
Beslutning

Anbefalet.

Kommende behandlingsforleb

Byradet 25.10.2023

Sagsfremstilling

Resume
Der afleegges hermed regnskab for to af skoleomradets i alt ti praksisforseg, der er gennemfort som et led i udviklingen af
Fremtidens skole i Gladsaxe. Der er et samlet mindreforbrug pa 586.182 kr.

Gennemgang af sagen
Erfaringer med arbejdet med praksisforseg, herunder praksisudvalgets anbefalinger, blev afrapporteret pa Borne- og
Undervisningsudvalget 02.12.2021, punkt 9.

I alt er der godkendt ti praksisforseg. Heraf er de otte finansieret af puljen til praksisforseg, mens to er finansieret i
forbindelse med andre anlaegsprojekter. Fem af projekterne er tidligere afsluttede, og regnskaberne blev godkendt pa
Byradet 28.09.2022, punkt 10.

Anlegsregnskabet nedenfor omfatter to afsluttede praksisforseg, der begge er finansieret af Puljen til praksisforseg. |
bilag 1 er der givet en oversigt over afsluttede og igangvarende praksisforseg.

Anlagsregnskab
Der er til "Gode leringsmiljeer pd4 kommunens folkeskoler" (Fremtidens leeringsmiljoer) afsat 250 mio. kr. ved
budgetaftalen 2016-2019 og yderligere 70 mio. kr. jeevnfer Byradet 20.06.2018, punkt 65. I alt 320 mio. kr.

Heraf er der afsat 15 mio. kr. til gennemferelse af praksisforseg pa skolerne jeevnfor Berne- og Undervisningsudvalget
19.12.2017, punkt 129.

Der aflaegges regnskab for to afsluttede praksisforseg.

Tabel 1 Regnskab for to afsluttede praksisforsag

Budget Forbrug Rest
Bagsvard Skole 1.597.832 1.591.454 6.378
Enghavegard Skole 3.566.519 2.986.715 579.804
I alt 5.164.351 4.578.169 586.182

De to praksisforsgg er samlet budgetteret med 5.164.351 kr. Forbruget blev 4.578.169 kr. Samlet set er der saledes et
positivt regnskabsresultat pa 586.182 kr., der foreslas tilfort hovedprojektet "Gode leringsmiljeer pd kommunens
folkeskoler".

Bagsverd Skole har udnyttet de store gangarealer til at skabe differentierede leringsmiljoer i udskolingen, der ogsa
understetter eleverne i at arbejde mere projektbaseret. Dette skal ses i sammenhang med, at eleverne i udskolingen har
vaeret optaget af at undersege, hvorfor motivationen hos flere af eleverne er dalende i deres senere skoleforlgb. Derudover
var de nysgerrige pa, hvad forskellige virksomheder og foreninger eftersparger i forhold til at bidrage ind i skolen.

Enghavegérd Skole har i deres praksisforsegg indrettet klasselokaler pa mellemtrinnet og pad Broen med nyt inventar, som
understotter" Deltagelsesmuligheder for alle". Rummene er indrettet i proces med bernene og med fleksible
siddemuligheder.



Borne- og Undervisningsudvalget indstiller,
1. at anlaegsregnskabet for to praksisforseg pa skolerne godkendes, og

2. at restradighedsbelabet pa 586.182 kr., tilfores hovedprojektet ”Gode leringsmiljeer pa kommunens folkeskoler” i
2023.

Relateret behandling

Bermme- og Undervisningsudvalget 19.12.2017, punkt 129
Byrédet 20.06.2018, punkt 65

Bemme- og Undervisningsudvalget 02.12.2021, punkt 9
Byrédet 28.09.2022, punkt 10

Berne- og Undervisningsudvaglet 05.10.2023, punkt 1
Bilag

Bilag 1: Status pa praksisforseg pa skolerne



Punkt 2: Ny Skejtehal, fremrykning af radighedsbelob fra 2024, tillzeg til
radighedsbelob og anlaegsbevilling

23-24-00.30.00-0300
Adresse

Ny skejtehal pa Isbanevej

Beslutning

Anbefalet.

Kommende behandlingsforleb

Byradet 25.10.2023

Sagsfremstilling

Anlaegsbudgettet til den ny skejtehal pé Isbanevej er fordelt over arene 2019 til 2024. Den del af budgettet, der er placeret
12024, udger i alt 7.642.000 kr. Da sterstedelen af den samlede afregning for byggeriet vil finde sted i 2023, vil det
afsatte radighedsbelob i 2024 pa i alt 7.642.000 kr. skulle fremrykkes til 2023. Ligeledes kan klargering af den gamle
skajtehal til andet formal opstartes i 2023.

Den samlede gkonomi for skgjtehallen

Der er oprindeligt, til opferelse af den ny skajtehal, afsat 85.000.000 kr., hvoraf de 3.000.000 kr. er afsat til klargering af
den nuvarende (gamle) skajtehal til andet formal. De 82.000.000 kr., der saledes er afsat til opforelse af den ny skejtehal,
er efterfolgende prisfremskrevet til 87.056.000 kr. (2023-niveau), mens beleb til klargering af den nuvarende skejtehal til
andet formal er prisfremskrevet til 3.185.000 kr. I alt 90.241.000 kr.

Tabel 1 nedenfor viser nuvarende placering af rddighedsbelgbene i de enkelte budgetar inkl. midler afsat til klargering af
den nuvaerende (gamle) skojtehal. Som det fremgar, er der i 2024 afsat i alt 7.642.000 kr.

Tabel 1 Nuvarende budgettering af rddighedsbeleb fordelt pa opferelse af ny skejtehal og klargering af nuvarende (gl.)
skajtehal (i 1.000 kr.)

11.000 kr. 2019 2020 2021 2022 2023 2024 lalt
Ny skajtehal 2.000 3.090 12.111 33.870 31.528 4.457 87.056
Klargering gl. skejtehal 3.185 3.185
I alt 2.000 3.090 12.111 33.870 31.528 7.642 90.241

Fremrykning af 7.642.000 kr. fra 2024

Fremrykning fra 2024 til 2023 (hvor 2024 bliver nulstillet) indgér i budget 2024-2027 som en teknisk korrektion under
Fritids- og Idreetsudvalget, og fremgar ligeledes af 15 ars-investeringsoversigten, jf. bilag 2 til budgetaftalen 2024-2027. I
nerverende sag soges der derfor udelukkende om tilfersel af midlerne i 2023, som af tekniske grunde skal ske som en
finansiering via kommunekassen.

Tabel 2 Réadighedsbeleb til opforelse af ny skejtehal og klargering af nuverende (gl.) skojtehal efter tilfersel af midler i
2023 (i 1.000 kr.)

i 1.000 kr. 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Talt
Ny skejtehal 2.000 3.090 12.111 33.870 35985 0 87.056

Klargering gl. skejtehal 3185 0 3.185



I alt 2.000 3.090 12.111 33.870 39.170 O 90.241

Fritids- og Idraetsudvalget indstiller,

1. at der til anlaegsprojektet "Opforelse af ny skejtehal” under Fritids- og Idraetsudvalget, gives tillaeg til
anlegsbevilling og radighedsbelob 1 2023 pé 7.642.000 kr. finansieret af kommunekassen.

Relateret behandling
Byradet 24.05.2023, punkt 9

Fritids- og Idraetsudvalget 03.10.2023, punkt 1



Punkt 3: Ny kultur- og beboerfacilitet i Varebro Park

23-35-00.01.10-P35
Beslutning

Tiltradt.

Sagsfremstilling

Resume

Byradet besluttede 22.02.2023, punkt 11 og 12, at give forvaltningen mandat til sammen med DAB (der administrerer
GaB’s boligafdelingen Varebro Park) at undersege mulighederne for at udvikle en ny kultur- og beboerfacilitet i Varebro
Park. Forvaltningen har afsluttet undersggelsen og anbefaler pa den baggrund, at igangsette den naeste fase i udviklingen
af en fzlles kultur- og beboerfacilitet i Verebro Park.

Denne sag foreleegges enslydende for Berne- og Undervisningsudvalget, 05.10.2023, punkt 2, og Kulturudvalget
03.10.2023, punkt 1:

Berme- og Undervisningsudvalget skal tage stilling til, om Gladsaxe Paedagogiske Videnscenter flytter med i den nye
kultur- og beboerfacilitet.

Kulturudvalget skal tage stilling til mandatet til, at forvaltningens sammen med GaB/DAB, igangsatter idéfasen for den
kommende facilitet, som skal fare til udarbejdelse af et programopleag og til de centrale principper, som danner rammen
for udviklingen af en ny kultur- og beboerfacilitet i Vaerebro Park.

Baggrund

Siden 2013 har Gladsaxe Kommune, GaB, DAB og afdelingsbestyrelsen i Varebro Park samarbejdet om udviklingen af
Verebro Park. I 2018 vedtog Byradet 26.09.2018, punkt 2, Strategien for Bagsveerd i social balance, der blev udarbejdet 1
regi af partnerskabet. Med strategien forpligter parterne sig til at arbejde for en fazlles vision, om at omdanne Varebro
Park til en integreret del af Bagsvard og: at bryde Varebro Parks isolation og gere op med den opdelte by, hvor folk i
overvejende grad medes med dem, der ligner dem selv — nér de fx handler eller gér i skole eller benytter sig af
fritidstilbud.

For at realisere strategien har GaB/DAB igangsat arbejdet med udviklingen af en fysisk helhedsplan, som beboerne skal
stemme om i januar 2024. Denne skal sammen med den lokalplan, der muligger realiseringen af den fysiske helhedsplan,
godkendes i Byradet forventeligt i september 2024. Med den fysiske helhedsplan vil boligblokkene blive opgraderet, bl.a.
med nye kekkener, facader, retenkning af indgangspartier og parkeringsarealer. De gronne omréader bliver aktiveret og
styrket, der kommer nye forbindelser ind, ud og igennem Verebro Park, som kobler omradet til den omkringliggende by,
sa kvarteret far en mere logisk og klar infrastruktur.

Endelig ansker Vaerebro Parks byggeudvalg, som bestar af bestyrelsesformand og nestformand fra GaB samt udpegede
medlemmer fra afdelingsbestyrelsen, at etablere en hel ny ankomst til Verebro Park. Denne skal etableres pa det areal,
hvor centeret, forpladsen og parkeringspladsen i dag ligger. Arealet er lige sé stort som Kebenhavns Radhusplads og har
potentiale til at blive et attraktivt og levende centrum i Vearebro Park kvarteret, med nye faciliteter i form af private
boliger, butikker, mindre erhverv og den nye kultur- og beboerfacilitet. Omradet skal bindes sammen af grenne stier,
medesteder og byrum, hvor beboere og borgere fra den omkringliggende by kan medes. Arealet vil blive forbundet med
Bagsvard med Varebrovej og via den nye steerke gang- og cykelforbindelse, der planlegges at gd mellem Bagsverd
bymidten, gennem Ringbo, over broen og gennem Verebro Park til villakvarteret pa den anden side af boligomradet. Den
nye kultur- og beboerfacilitet skal skabe sammenhang til den kommende skole og det nye boligomrade pa Ringbo og
understotte liv og kulturelle aktiviteter pa begge sider af broen og bidrage til at disse udvikles til en sammenhangende
bydel.

Den nye kulturfacilitet

Byradet besluttede 22.02.2023, punkt 11 og 12, at give forvaltningen mandat til sammen med DAB at undersoge
mulighederne for at udvikle en ny kultur- og beboerfacilitet i Varebro Park. Kultur- og beboerfaciliteten kan samle flere
af de kommunale tilbud, der allerede i dag ligger i Vearebro Park (Varebro Bibliotek, Social Balance og Gladsaxe
Padagogiske Videnscenter (GPV)), foreningsliv, borgerdrevne interessefaellesskaber, borgerrettede vaerksteder,
konferencefaciliteter, café, makerspace mv. Med mandatet skulle forvaltningen ogsa sammen med DAB afsege, om nogle
af boligafdelingens nuvaerende funktioner og beboerrettede faciliteter kan ligge i samme hus. Undersegelsen er todelt:

¢ Samlokalisering af flere af de kommunale tilbud, der i dag ligger i Varebro Park



o FEtablering af et feelles hus - samlokalisering af de kommunale tilbud med de beboerrettede faciliteter,
boligafdelingen i dag huser i egen lokaler

Samlokalisering af flere af de kommunale tilbud, der i dag ligger i Varebro Park

Undersogelsen af muligheden for at placere flere af de kommunale tilbud i Verebro Park har haft fokus p&d Varebro
Bibliotek, Social Balance og GPV. Biblioteket og Social Balance er begge tilbud, der arbejder for at styrke faellesskabet,
trygheden og sammenhaengskraften i og pa tvers af Bagsveaerd. Erfaringer bl.a. fra sammenlagningen af det tidligere Hoje
Gladsaxe Bibliotek og Social Balance i det nye Bibliotek+ har vist, at begge tilbud er blevet styrket ved
sammenleegningen, at det har veaeret lettere at udvikle nye borgerrettede tilbud, at borgeres engagement er blevet styrket,
og at brugere af Bibliotek+ i hgjere grad end tidligere tager ansvar for huset og livet i huset.

GPV er Gladsaxe Kommunes interne videnscenter for laering og teknologi — primeert for det paedagogiske omrade (skoler
og dagtilbud) og rummer blandt andet kursusvirksomhed, trykkeri, café, kontor- og vaerkstedsfaciliteter. Leegges GPV,
bibliotek og Social Balance i samme hus, vil det dels gge husets volumen og besggstal, dels give mulighed for at GPV’s
verksteder, maskiner og ekspertise ogsa anvendes i et borgerrettet tilbud. Endelig kan GPV’s nuverende placering blive
udfordret, nér Skovbrynet Skoles areal skal genteenkes/udvikles, nar skolen lukker i 2031, hvorfor det allerede nu, kan
veere vaerdifuldt at overveje, hvor en ny placering kan give ekstra verdi til omradet

Undersggelsen peger pa, at samlokalisering af de tre funktioner vil gere det muligt at dele flere funktioner, herunder
kontorarealer, toiletter, medelokaler, falles arealer, kekken mv., hvorved der kan bygges og efterfolgende driftes feerre
kvadratmeter. Med en samlokalisering af flere tilbud samler vi ogsa mange af de kommunale medarbejdere i omradet pé
én lokation. Det betyder, at der vil vaere flere medarbejdere, der har deres arbejdsplads samme sted, at stedet rummer flere
funktioner, aktiviteter og faciliteter, hvilket skaber liv og sikrer, at mange medarbejdere og borgere har en anledning til at
komme i huset.

Erfaringerne fra andre udsatte boligomréader er, at den kommunale tilstedeverelse har en stor betydning for omradets
sociale baeredygtighed. Samles ressourcerne pa en lokation, bliver stedet steerkere, den kan udvikles til mere og det giver
mulighed for en leengere bemandet dbningstid.

I strategien for Bagsvard i social balance handler et af principperne om at sikre, at flere kommer i Varebro Park, s&
mennesker fra forskellige boligomrader meder hinanden. Ved at samle de tre funktioner skabes der grobund for et levende
hus, hvor mennesker fra hele bydelen kan medes pa kryds og tvers, hvilket er godt for ssmmenhangskraften og den
sociale balance.

Konklusionen pa denne del af undersegelsen er derfor, at det anbefales at arbejde videre med samlokaliseringen af
Verebro Bibliotek, GPV og Social Balance.

Er det muligt at samlokalisere de kommunale tilbud med de beboerrettede faciliteter, boligafdelingen i dag huser i egne
lokaler?

Beboerne i Verebro Park har i dag flere fellesfaciliteter, herunder beboercafe, undervisnings-, kontor-, klub-, bestyrelses-
og selskabslokaler, vaskeri og en sal. Byggeudvalget anbefaler, at bdde beboerhuset og centeret, der i dag huser mange af
faciliteterne, rives ned, da de ikke laengere er tidssvarende. Med den fysiske helhedsplan skal der derfor etableres nye
faciliteter, der kan huse de beboerrettede tilbud. Landsbyggefonden kan give tilskud til opferelsen af 700 nye m2 til
feellesfaciliteter. Det er langt mindre end de kvadratmeter, boligafdelingen i dag rader over.

DAB og Gladsaxe Kommune har blandt andet pa denne baggrund undersegt muligheden for, at de beboerrettede tilbud
kan ligge i samme hus som de kommunale tilbud. For at det skal vere en attraktiv lgsning for bdde kommune og
boligafdeling, kraever det, at begge parter kan vare ejere af "deres’ kvadratmeter, at vi kan dele kvadratmeter og driften af
huset, og at det kan tilfere noget ekstra, hvis vi bor i samme hus. Et delt ejerskab vil skabe engagement og ansvar for
huset hos begge parter. Samtidig viser tidligere erfaringer, at det for kommunen har vaeret dyrere at vere lejer, end det vil
vare at bygge selv.

I Brabrand i Aarhus har boligafdelingen og kommunen bygget et hus, hvor begge parter har 'egne' lokaler, og hvor de ogsa
har kvadratmeter, de er felles om. Der er indgéet en aftale mellem parterne. Princippet i aftalen er, at boligselskab og
kommune etablerer en ejerforening, hvor begge parter er reprasenteret. Bygningen udstykkes i ejerlejligheder og drives af
ejerforeningen. Der er lokalt i Brabrand udarbejdet skriftlige aftaler vedrerende drift, vedligeholdelse, adgang til de feelles
kvadratmeter mv. Modellen er godkendt af Indenrigsministeriet, og vil kunne anvendes i Varebro Park, sdfremt man
opfylder de betingelser som ministeriet har opstillet i notat af 15.12.2011 om bl.a. matrikulering, grundejerforeningspligt,
samarbejdsaftale vedr. medlemmernes brug, pantsaetningsforbud, m.v.

Samlokaliseringen af kommunale tilbud og beboerfaciliteterne giver mulighed for at tenke i smarte kvadratmeter: Vi kan
dele ankomstareal, toiletter, lokaler kan i dagtimerne bruges til meder, mens beboere og foreninger kan benytte dem i
aftentimerne. Medarbejdere fra bade boligorganisationen og kommunen vil have deres arbejdsplads i huset, hvilket gor



samarbejdet lettere. Flere borgere vil komme i huset, hvilket vil sikre liv i huset i aftentimerne og weekenden uden for den
bemandede &bningstid. Det vil alt sammen give flere gjne i huset og i omradet, bidrage til trygheden og skabe liv pa en
helt central plads i det omdannede boligomrade.

Byggeudvalget har pa den baggrund anbefalet, at der arbejdes videre med udviklingen af et faelles hus for bade de
beboerrettede og kommunale tilbud, hvis dette ogsa godkendes i kommunen. Byggeudvalget har ogsa besluttet, at
feellesvaskeri, ejendomskontor og nogle af klublokalerne fastholdes i afdelingens nuveerende bygninger, hvilket betyder at
disse elementer ikke vil indgé i et nyt feelles hus.

Konklusionen pa denne del af undersegelsen er, at det er juridisk og praktisk muligt for boligselskab og kommune at
bygge og bo i samme hus, samt at Varebro Parks byggeudvalg anbefaler sammenlaegningen.

Opsamling og anbefaling

Den samlede konklusion pa undersggelsen er, at samlokaliseringen af Verebro Bibliotek, Social Balance, GPV og
boligafdelingens beboerfaciliteter giver mulighed for at skabe en levende attraktiv kultur- og beboerfacilitet til beboerne i
Verebro Park og borgerne i Gladsaxe. I forhold til den sociale baeredygtighed udfordrer merke facader og dede huse
trygheden i et lokalomréde, mens huse, hvor mange mennesker har deres daglige gang, skaber liv, tryghed og en styrket
sammenhangskraft. Et hus med flere ejere og storre volumen, har bedre mulighed for at skabe et tilbud, der raekker ud
over boligomradet, og dermed understoatte ensket om et storre socialt miks i Vaerebro Park.

Borne- og Kulturforvaltningen ensker derfor mandat til, sammen med boligafdelingen og boligorganisationen, at
igangsette fase et — idefasen. I idefasen vil vi afdekke og nytenke de faciliteter, der skal indga, gennemfore en akter- og
borgerinvolvering, der afklarer overordnede visioner for huset og pejlemerker for de kommende faser. Der vil ogsé blive
udarbejdet en udbudsplan og en beskrivelse af huset, som kan danne grundlag for et programopleeg.

Udviklingen af huset vil veere i henhold til de fem centrale principper, der blev fastlagt med den tidligere sag om
etableringen af en ny kulturfacilitet i Varebro Park, Byradet 22.02.2023, punkt 12:

¢ Vi bygger smarte m2.
¢ Det nye hus er et fzlles tredje med flere aktorer sammen.
¢ Et nyt hus skabes med nuvarende og kommende brugere.

¢ Etnyt hus skal vare en attraktion.
¢ Der skal veere sammenhang mellem inde og ude.

Den videre proces
Beboerne skal stemme om den fysiske helhedsplan i januar 2024.

Byradet skal godkende den lokalplan, der skal muliggere realiseringen af den fysiske helhedsplan og den fysiske
helhedsplan forventeligt i september 2024.

Etableringen af en ny kultur- og beboerfacilitet skal beskrives i lokalplanen.
Forvaltningen vil i samarbejde med DAB, pé baggrund af input fra borgere og relevante akterer, udarbejde et
programopleg til en ny kultur- og beboerfacilitet. Denne forventes forelagt Kulturudvalget i begyndelsen af 2025.
Kulturudvalget indstiller,

1. at biblioteket flytter med i den nye kultur- og beboerfacilitet i Vaerebro Park,

2. at forvaltningen far mandat til sammen med GaB/DAB at igangsatte idefasen, der skal fore til udarbejdelsen af et

programopleg for en kommende kultur- og beboerfacilitet i Verebro Park, og
3. at de fem centrale principper danner rammen for udviklingen af kultur- og beboerfacilitet i Varebro Park.

Beme- og Undervisningsudvalget indstiller,

4. at Gladsaxe Padagogiske Videnscenter (GPV) flytter med i den nye kultur- og beboerfacilitet i Varebro Park.

Relateret behandling

Byradet 26.09.2018, punkt 2



Okonomiudvalget 05.10.2021, punkt 16
Byradet 27.04.2022, punkt 11

Byradet 22.02.2023, punkt 11

Byradet 22.02.2023, punkt 12
Kulturudvalget 03.10.2023, punkt 1

Borne- og Undervisningsudvalget 05.10.2023, punkt 2



Punkt 4: Fredings Alle 8A, nedrivning af hus

23-1-82.21.00-GO1
Adresse

Fredings Alle 8A, 2860 Sgborg

Beslutning

Tiltradt.

Sagsfremstilling

P& Fredings Alle 8 A har Gladsaxe Kommune et foreningshus, der herer under Fritids- og Idretsudvalget. Huset er i meget
ringe stand, hvorfor Ejendomscenteret og Barne- og Kulturforvaltningen indstiller, at bygningen fjernes, og at arealet
reetableres og indgar i det feelles udeomrade for skole og fritidsbrugere.

Frodings Alle 8A har haft omfattende vandskade

Gladsaxe Kommune har flere huse pé Fradings Alle, som ligger over for Seborg Skole. Der drejer sig om skoleklubben og
syd for denne to foreningshuse i henholdsvis nummer 8 og 8A. Der er et storre, felles udeomrade, som bade benyttes af
skolebern i frikvarterer, SFO og skoleklub, samt KFUM-spejdere (Seborg Gruppe).

Fradings Alle 8A er et mindre hus med to undervisningslokaler og et kekken. Lokalerne har tidligere vaeret anvendt til
voksenundervisning i dag- og aftentimer, og i de senere ar har huset vaeret brugt af en raekke foreninger. Af faste brugere
kan iser naevnes KFUM-spejderne med to aftener om ugen og skakforeningen Odysseus med én aften om ugen.

Allerede i vinteren 2021 opstod de forste problemer med vandskade, og kakkenet matte tages ud af drift. Resten af huset
var fortsat i brug. I sommeren 2022 blev huset midlertidigt lukket, da taget skulle skiftes. I forbindelse med
forundersggelser ved ekstern radgiver blev det afdaekket, at ikke kun taget, men ogsé gulve og vagge, skulle udskiftes.

Fritidsbrugerne er alle genplaceres andre steder
Efter sommerferien 2022 er fritidsbrugerne i Fredings Alle 8A tilbudt andre lokaler. De fleste kunne genhuses i Fradings
Alle 8, hvor der var ledig kapacitet.

Skakforeningen Odysseus har i forste halvar af 2022 midlertidigt benyttet lokaler i Fradings Alle 8. Efter sommerferien
2023 er foreningen flyttet til Bibliotek+ 1 Heje Gladsaxe, hvor der er ledig plads og god handicaptilgeengelighed.

KFUM-Spejderne, Seborg Gruppe, anvender kelderen under Fradings Alle 8 som depot. Pa det felles udeomrdde har de
opfert en shelter og en balhytte. Foreningen benytter udeomradet i stort omfang, men har ogsé behov for at kunne bruge
indendars lokaler. I seeson 2022-2023 har de veeret i stuectagen i Fradings Alle 8. Efter sommerferien far de mulighed for
at benytte et stort lokale i Seborg Skoles skoleklub (Fredings Alle 4), hvor der er plads til sterre samlinger.

Ovrige foreninger og aktiviteter er flyttet til Fradings Alle 8, samt lokaler andre steder i kommunen.

Fremtidig anvendelse af grunden

KFUM-spejderne har forespurgt pa mulighed for at bygge et eget foreningshus pa grunden, finansieret gennem
fondsmidler. Forvaltningen kan ikke anbefale, at der etableres et privat ejet byggeri pa en kommunal grund. Det giver
nogle bindinger i en lang arreekke fremover, hvor kommunens anvendelse af egne ejendomme séledes begranses.
Gladsaxe Kommune er en fuldt udbygget kommune, hvor det ogsé fremadrettet vil vaere vanskeligt at finde sterre grunde
til offentlige formal og funktioner.

Pé Fradings Alle 4-8 har Gladsaxe Kommune fire sammenhangende matrikler/parceller med et samlet areal pa 4.115 m?.
Kommunens ejerskab i omradet gor, at der med dette grundareal vil vaere mulighed for at etablere f.eks. en daginstitution,
udvide skolen eller deekke andre kommunale behov, der kan opsta i fremtiden. Dette vil etablering af et privatejet
spejderhus vaere en hindring for.

Oversigt over omradet Fradings Alle 4 - 8
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Nedrivning af Fredings Alle 8A

Fredings Allé 8A er oprindeligt opfert som et enfamilieshus pa 148 m2 og repreesenterer ingen bevaringsmeessig vaerdi.
Funktionelt betragtet egner ejendommen sig darligt til anvendelse som kommunalt klubtilbud/ foreningshus grundet den
oprindelige planlgsning.

Ud fra en byggeteknisk gennemgang vurderer Ejendomscenteret, at ejendommen er i sé darlig stand, at en renovering ikke
er rentabel. Der er blandt andet behov for udskiftning af tag og gulvkonstruktion, hvor der er konstateret rad og
skimmelvaekst. Vinduer og dare er fra 1969 og dermed klar til udskiftning. Generelt er der behov for en opdatering af
ejendommen, hvis den fortsat skal benyttes som kommunalt tilbud.

Ligeledes har ejendommen et hojt energiforbrug, hvilket afspejles i energimerkningen fra 2008. Her far ejendommen et
energimarke G, der er det dérligste pa energimarkeskalaen. Hvis der foretages en omfattende energirenovering, vil
energimarket hejst kunne @ndres til E.

Investeringsbehovet for ovenstdende renoveringstiltag vil udgere mellem 2,2 og 2,5 mio. kroner. Hvis der gennemfores en
omfattende renovering som beskrevet, vil ejendommen stadig have et hgjt energiforbrug, og funktionaliteten og
indretningen vil ikke vaere optimal i forhold til anvendelsen som kommunalt tilbud. Det anbefales derfor, at ejendommen
nedrives.

Okonomi
Nedrivning af Fradings Allé 8A er overslagsberegnet til 493.000 kr. inkl. reetablering med grees og beplantning, sé arealet
kan indga i det faelles udeomrade for skole og fritidsbrugere.

Nedrivningen foreslas finansieret af kontoen Fellesformal under Fritids- og Idraetsudvalgets driftsramme i 2023.

De samlede arlige udgifter til drift af bygningen udger i alt 47.500 kr. (2023-prisniveau). Driftsudgifterne omfatter
forbrug (el, vand og varme), forsikringer og udgifter til dagligt vedligehold (PDV) mv. Det afsatte budget til bygningsdrift
12024 forventes anvendst til flytning af inventar mv. Fra 2025 vil driftsbudgettet tilgd kommunekassen ved en teknisk
korrektion i budget 2025-2028.

Tidsplan og udbudsform

Miljeanalyse og nedrivning af ejendommen forventes at tage ca. en méned og kan udferes sa laenge, at der ikke er frost.
Hvis det besluttes at igangsette nedrivningen efter 1. december, anbefaler nedrivningsentreprengren, at nedrivningen
eventuelt udsettes til foraret.

Nedrivningen budgetteres til under 500.000 kr. og vil blive udbudt i underhandsbud til tre eller fire bydende via
Ejendomscenterets udbudsvaerktej "Udbudsportalen”. Der afsattes ca. 14 dage til udbudsforretningen.



Fritids- og Idreetsudvalget behandlede sagen 03.10.2023, punkt 2.

Udvalget anbefalede sagen med bemaerkning om, at der tages politisk stilling til ensket om eventuel opforelse af et
foreningshus, hvis KFUM-spejderne velger at fremsende en ansegning til kommunen om det.

Fritids- og Idretsudvalget indstiller,

1. at nedrivning af Fredings Alle 8A inkl. reetablering med graes og beplantning igangsettes,

2. at tidsplan og udbudsform godkendes,

3. at udgiften til nedrivning og reetablering afholdes af kontoen Falles formal under Fritids- og Idraetsudvalgets
feelleskonto, og

4. at de sparede udgifter til bygningsdrift fra 2025 og frem pa 47.500 kr. arligt (2023-prisniveau) indarbejdes som en
teknisk korrektion i budget 2025-2028.

Relateret behandling

Fritids- og Idraetsudvalget 03.10.2023, punkt 2



Punkt 5: Mundtlige meddelelser

21-55-00.01.00-P35
Meddelelse

1. Borgmesteren oplyste, at valg til Europaparlamentet atholdes sendag 09.06.2024.

2. Kommunaldirekteren orienterede om planerne for midlertidig boligplacering af ukrainske flygtninge, herunder
aftalen med Gentofte Kommune om muligheden for pa sigt at boligplacere (midlertidigt) ukrainske flygtninge i
Gentofte.

3. Borgmesteren orienterede om stette til julebelysning pa Seborg Hovedgade.



Punkt 6: Lukket: Mundtlige meddelelser

21-55-00.01.00-P35



Punkt 7: Godkendelse

21-156940-00.00.00-A00
Meddelelse

Godkendt.
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